ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» -
municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral 68503, pe terenul in suprafata
misuratd de 2003 m? (din acte 1964 m?)

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, Intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila, prin
care se propune aprobarea Raportului Informarii si  Consultarii  Publicului nr.
2746/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» -
municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A, numar cadastral 68503, pe terenul in suprafata
masuratd de 2003 m 2 (din acte 1964 m?), referatul de aprobare al acestuia Tnregistrat la nr.
21332/28.02.2023, precum si raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si
dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD finregistrat la nr. 21350/28.02.2023;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 21321/28.02.2023;

- avand Tn vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

”Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R”, a
societatii Alugarius SRL prin Calugaroiu lustina, inregistrata la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 126112/08.12.2022 si adresa de completare a documentatiei PUZ, Tnregistrata
la Primdria municipiului Focsani cu nr. 17555/16.02.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef, nr. 03 din 27.02.2023, fundamentat in
baza consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de
urbanism nr. 213 din 18.02.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala Tn
administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei



nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului 2746/10.01.2023
privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte
colective D+P+4E+5R», conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii
imobil de locuinte colective D+P+4E+5R» - municipiul Focsani, str. Fraternitatii nr. 10 A,
numir cadastral 68503, pe terenul in suprafatid masurati de 2003 m? (din acte 1964 m?), ce
va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2
(Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (incadrare in zona), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5
(Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementari Urbanistice — Mobilare
Urbana), nr. 7 (Circulatia Terenurilor), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — Retele Edilitare) si
nr. 9 (Reglemnentari Urbanistice — llustrare Urbana), care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare
functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia
Existentd) nr. 5 (Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementari Urbanistice —
Mobilare Urbana), nr. 7 (Circulatia Terenurilor), nr. 8 (Reglementari Urbanistice — Retele
Edilitare) si nr. 9 (Reglemnentari Urbanistice — Ilustrare Urbana), initiatorul documentatiei
va efectua 1intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele cadastrale a
reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ «Elaborare PUZ in vederea construirii
imobil de locuinte colective D+P+4E+5R».

Art.5. Prezenta hotardre va fi comunicata de catre serviciul administratie publica
locald, agricultura societatii Alugarius SRL prin reprezentant Calugaroiu Iustina, Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor
precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GHEOCA CORNELIU-DUMITRU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUIA
Municipiul Focsani, 19 APRILIE 2023
Nr. 114
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ROMANTA ANEXA LAs
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA DIN
MUNICIPIUT, FOUSANT

CONSILIUL LOCAL

Nr. 2746/ 10.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICULUL
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
" Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinfe colective DHP+4E - SRETRAS”
Municipinl Focgani, str. Fratemitifii nr 10A, pe terenul identificat cu numérul cadastral 68503, in
suprafaf masurati de 2003 m? (din acte 1.964 mp)

Avind in vedere solicitarea ficutd de clitre doamna Calugaroiu Iusting, in calitate de
reprezentant &l societiifii Alugarius SRL, beneficiar al documentatiei de Plan Urbanistic Zonal
“Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinfe colective D+P+E+5R”, ce se
va realiza n judeful Vrancea, municipiului Focsani, Fratemititii nr 10A, pe terenu) identificat
cu numéirul cadastral 68503, in suprafafa misuratd de 2003 m? (din acte 1.964 mp), elaborator
Global Proiect SRL, s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltlirii regionale si turismuhsi nr. 2701/2010, §i ale
Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare 2 publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare & teritoriului §i de urbanism din municipivl Focgani.

in vederea executirii Incrdrii P.U.Z. "Elaborare PUZ in vederea construirit imohil
de locuinge colective DHP-E+5R” & fost emis Certificatul de Urbanism nr. 213/18.02.2022
de cétre Primiiria Municipivlui Focgani. Dupé emiterea Avizului de oporfunitate nr.
3/05.07.2022, s-su solicitat §i s-au obfinut avizele si acordurile solicifate prin certificatul de
wrbanism §i prin avizul de oporfunitate.

Fa Prim#ria Municipiului Focsani au fost depuse de cifre societatea Global Proiect
SRL, in calitate de elaborator al documentafiei, amunful privind intenfia de elaborare a
Planului Urbanistic Zona (tipul de panou 1), inregistrati Ia Priméria Municipiului Focgani sub
nr. 29477/22.03.2022, cit 5i anunful de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U_Z. spre a se consulte publicul asupra propuneriler din P.U.Z.-ul amintit
mai sus (tipul de panou 2), inregistrati sub nr. 77686/02.08.2022. S-a procedat la afisarea la
avizierul Primfiriei mumicipinlui Focgani §i s-a fiicut publicarea pe website-ul Primiriei
municipiviui Focgani solicitatd prin referatele interne nr. 30976/24.03.2022 si nr.
T3685/04,.08.2022. Astfel aceste tipuri de afisaje - Iz avizier §i pe website — au fost afisate In
perioada 22.03.2022 - 22.04.2022 (model panou 1) si 08.08.2022 — 08.09.2022 (model panocu
2) adich minimum 25 de zile calendaristice. Precizim <3 ambele ammjuri-pancuri au fost
afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarlui, s-a procedat in mod legal la informarea g
consultarea publicului cu privire la existenia lucriirii P.U.Z. prin afigarea a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care & generat hucrarea P.U.Z,, in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 22.03.2022 (model 1) g
02.08.2022 (model 2) iar perioada afighinii a fost 22.03.2022 - 15.04.2022 (panou 1) i
02.08.2022~ 26.08.2022 {panou 2) adica inir-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

Bt Dinitrie Cantemmdr, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judaul Vianoss
Tel 0237 000; 0237 239 580; Fax: 0237 246 Toix
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ROMANIA
JUDETUL. VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSAN!
Directia arhitectulul sef-Serviciul strategie si dezvoitare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

fn perioada 22.03.2022 ~ 06.01.2023, pe website-ul Primiriei Focsani, la secfiunea
Urbanism, la submeniul P.UZ., a fost postatd Jucrarea preliminari denumitd P.U.Z.
"Elaborare PUZ in vederea construirii imobil de locuinte colective D+P+4E+5R”.

Anunam prin prezentul Raport de informare si consultare a publiculni ¢a procesul de
infonmare §i constltare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd peoricada legalz de timp pentru informarea gi consultarea
publicului, pentru panou model 1 ¢i 2. Au fost informagi vecinii adiacenti asupra intentiei de
elaborare 1 documentatiei ” "Elaborare PUZ in vederea constrnirii imobil de locuinte
colective D+P+4E+SR™ prin adresele: nr. 32217/29.03.2022, 32248/29.03.2022 si
32312/29.03.2022.

Au fost inregistrate la sediul Primdriei municipiului Focsani observatii cu privire la
documentajia mentionat# prin adresele nr. 3784/12.04.2022 gi 36382/07.04.2022 §i anume:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate precizeaza:

o Pe terenu! aparfindnd municipiului Foctani, situat pe latura de sud 2 imobilului
— teren ce face obiectul PUZ-ului, se va avea in vedere edificarea unor locuinte
multifunctionale tip "bloc™ prin Programul National de Redresare §i Reziliengé
(PNRR).

¢ De asemenca, tot pe latura de sud a imobilul, respectiv se invecineazi cu
terenul aferent Ciminului pentru persoane virsinice, obiectiv aparfinind
municipivlui Focgani. Astfel, la analizarea propunerilor se va avea in vedere
nonnele urbanistice in vigoare privind regimul constructiilor ce pot fi edificate
si al serviciilor ce pot fi desfiisurate in imediate vecinftate & unei institufii de
protechie sociald, a unui bloc de locuinge, respectiv emenajarea unei parciri
auto In imediata proximitate a acestora.”

* Societatea Incom Vranco S.A prin adresa or. 36382/07.04.2022 transmite
faptul c& solicit? respectarea normelor legale privind construcfia imobiluhud,
fiird & aduce prejudicti terenului proprietate S5.C. Incom Vranco S.A.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea PU.Z la sediul Prim&riei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului $ef ~ Serviciul Strategie 5i Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Constlivini Local al Municipivivi Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informirii si
Consultérii Publicului.

Totodatd, fundamentdim prin prezentu] Raport al Informinii §i Consultirii Publicului
analizarea documentatie: & respectivaiui P.U.Z., propunéndu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Mis#il$ Marnta Carmen Ghiwti
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Gecrge-Daniel PEduraru-Coban Ramonz [van
PRESEDINYEDE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
TORNELIV - DUMITRL GHEOCA SECRETARUL GENERAL Al
MUNICIPIULUL FOCSAN]

MARTA CARMEN GHIUTA




ROMANIA ANEXA 2, -
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. DIN
MUNICIPIUL FOCSANI )

CONSILIUL LOCAL

OLUL REGULAMENTULU! DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:
1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare & terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiei de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederite cu caracter de
reglementare,

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiei pe
terenul care face oblectul prezentulyi proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglermnentarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal,

2.1. La elaborarea prezentulyi regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte

nomative:

- Codut Civil:

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismului, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiiior si unele masuri
pentru realizarea locuintelor:

- Hotararea Guvemnului Romaniei nr, 525/1896 privind aprobarea
Regulamentulul general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masturilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizel multicriteriale a situatiei
existente si HCL 345/2019 privind apiobarea normarii numaruiui minim de locuri de parcare
pentru construetii cu destinatia de locuinte din Municipiud Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar sj publicitatii imobiliare nr. 7119986 republicata in
2015,

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumuriior nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G.
nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic a! acesteia nr. 213/1988:




P

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;
- Ordinul nr, 118/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatia de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii

obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -

permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE: " -7 o v e . ;
3.1. La realizarea constructlel se vor avea in vedere reguh de baza przwnd modul de

ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare ja data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din

intravilanul municipiului Focsani,
3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru

zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani - UTR 22,1S 22, zona pentru

institutii sj servicii de interes public si functiuni complementare.
Prezentul regulament instituie reguii referitoare la construire prinvind urmatearele

categorii de interventii:

- mentinerea ca functiune principala in zona studiata, care conform certificatului de
urbanism, zona studiata se afla intr-o zona pentru institutii si servicii de interes pubiic si
functiuni complementare, la care se doreste reglementarea cu zona destinata locuintelor
colective cu regim de inaltime D+P+4E+5R, cu dotari conexe si complementare pentru
incinta in suprafata de 2003.00mp.

Zona studiata are suprafata de 70700.00 mp, iar interventiile urbanistice in zona se
refera la refacerea accesuiui carosabil din Strada Fraternitatii, dar si la analizarea posibilitatii
de racordare si bransare la retelele edilitare existente in acest moment in zona studiata.

Terenul care a generat P.U.Z. in prezenta documentatie de urbanism este in suprafata
totala de 2003.00mp, este situat in intrvilanu! Municipiuiul Focsani, Strada Fraternitatii, T72,
P4303, P4304, P43085, Nr. cad. 68503, judetul Vrancea.

Terenul este liber de constructii si gre categona de folosinta agricola - teren arabil. |
Terenu! in acest moment este neutllizat si nu se afla in raza de 100.00m a vreo unul "
monument istoric, date care reiese si din plansa U02.0-Reglementari urbanistice-Zonificare.

Terenul are o morfologie simpla, fara pante semnificative.

Cotele carosabilului din strada invecinate, respectiv strada Fraternitatii, sunt

aproximatlv aceleasti cu terenul care a generat PUZ.

4. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR EXTRASE DIN ;

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM: -
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI si PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL S! CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezoivata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
‘Zona studiata in acest moment este ocupata de locuinte individuale cu regim de
inaitime P si P+1E, cladiri destinate locuintelor colective cu regim de inaltime P+3E (Jocuinte
colective cu 2 camere) sau iocuinte colective cu spatii comerciale la parter cu regim de
inaltime P+4E (apartamente cu 2 sau 3 camere), ¢ alta cladlre destinata locuintelor colective
cu regimul de inaltime D+P+6E (apartamente cu 2 sau 3 camere), Tot aici in zona studiata
pe latura de vest se afla piata agro-alimentara Piata Moidovei, care este imprejmuita de aite

activitati comerciale care sunt atat sezoniere cat si permanente,




noua constructie amplasata pe terenul propus de amenajat, aceste date se vor regasi si in

planul de reglementari urbanistice propus.
Dupa caz, se vor lta masuri de siguranta pentru constructiile si retelele edilitars,

creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune devierea acestora.
Se vor respecta conditille impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatulut de Urbanism nr. 213 / 18.02.2022 emis de catre Primaria Municipiuluf Focsani.

5.2, Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maxin
admisibili P.O.T. si C.U,T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel se stabiiesc prin P.U.D,,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.Q.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consillul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in

vigoare. .
Procentul de ocupare a terenuiul - P.O.T., tfrebuie sa exprime limita maxima de

su;Lrafata permis a fi ocupata la sol cu constructil sl reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol {construita) si suprafata terenuiui considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabii si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatif libers si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.0O.T. se poate mentine situatia sub aspectu! spatiilor libers si

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei

construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiscare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,

regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITI! DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR: - =+ = e
6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime cbligatorii,
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiiior si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrar precum infrastructura,

parcaje, garaje, etc., se vor face conform conform R.G.U..

6.2. Ampiasarea consiructiilor fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de

aliniere prevazut in documentatiiie urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,

conform R.G.U..
Alintamentu! este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand

domeniului public si cele apartinand domeniulul privat (ex. linla cladirli, linia gardului, a

lotului).
Regimu! de aliniere este considerat ca linia constructiiior care urmareste fronturile

construite ale cladirilor,

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele iaterale si postericare ale parceleior.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele iaterais si posterioare conform Codului Civil (2.00m pe
laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulul unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..




6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficient
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierifor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetlor minime intre clad
se vor realiza studif de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii dos

atunci cand toate conditiiie sunt intocmite.

Autorrzarea executarif constructu!or este permlsa numai daca exlsta pOSibIlltate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu

permiterea accedaril mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiiior si amenajarilor de orice fal se va face numai daca

se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatille

urbanistice P.U.Z..

8. REGUL] CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENU ul

CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI: -
8.1. Parceiarea, Autorizarea executarii parceianior este permisa in c:on ftu e

respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaitime
Autcrizarea executarli constructiilor se face cu respectarea regimuiui de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..
Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de

inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladiriie imediat invecinate {conform

R.G.U.).
In situatii sxceptionale, In functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot

avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutlile adoptate sa fie justificatibile din punct de

vedere functional, compozitional - urbanistic etc.. _
[naltimea constructiilor, se stabilsste si pe baza criterillor de functionaiitate silueta

localitatii, inchiderea campulul vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale efc.
Regimu! de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aSpectul exterior nu

distoneaza cu aspectu! general al zonei - conform R.G.U.,
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (f nisaje
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhrtectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladin si amenajarile

extericare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE :LA”AMPLASAREA DE PARCAJE SPATH VERZI Sl

IMPREJMUIRI: : . .
9.1. Parcajele aferente oncaror functluni se vor awgura in afara spatlului publlc in

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor In localitati urbane -
NP132/ 1993.

9.2. Spatii verzi si plantate
Adtorizarea executarli constructiiior va dispune cobligativitatea mentineril sau crearii de

spatil verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructie! conform R.G.U..




Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizare

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectic
s amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri:
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp In zona rezidentiala si de

dotari,
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi d

protectie.

9.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuiriior se vor re

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea

inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile potfi

dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegstatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- 8e pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare efc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiecteior de specialitate intocmite de arhﬁecti sau peisagisti, ce vor fl supuse aprobarilor

legale.

specta de regula prevederile art. 35 - R.G.U

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din terenul care a generat PUZ catre strada Fraternitatil,

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu va depas:
2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa
respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea
panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele. Pe laturile
unde gardul exista deja si terenul care a generat PUZ se Invecineaza cu proprietati private
S& va cere acordul verbal sau notarial pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar
acestea trebule sa respecte cu strictete forma si dimensiunile terenurilor deja intabulate la
OCPI, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de specialitate din domeniul topografic pentru a

soluticna orice probleme ce pot surveni.

FICE DE CONSTRUIBILITATE =~

S1 SUBZONELOR FUNCTIONALE: . &

10.1. GENERALITATI

10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare la care se propune

reglementare cu zona de locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E+5R si servicii
conexe sl complementare ale acestora.

10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONE!:
* cai de comunicatie rutiere (accese, piatforme, parcaje);
* constructii aferente lucrariior tehnico - edilitare, de deservire;

* Zone verzi de protectie.




10.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE!
10.2.1. FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.2)

* Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Activitate / constructie cu destinatie de locuinte colective, cu regimul maxim de inaltime

D+P+4E+5R;
- b) Activitate / constructie cu caracter provizoriu sau definitiv, cu destinatie de paza si

protectie complementara locuintelor colective;

* Functiuni conexe permise prin nolle reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutille de ridicare sau coborare ale solului nu au
voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru
orice alte solutii viabile si conform legislatiel in vigoare),
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizerie perimetrala a terenului studiat, inclusiv
separari intre zonele functionale din aceasi parcela;
- ¢) Amenajare loc de joaca pentru copii;
- d) Amenajare de spatli verzi si plantate;
- 8) Amenajare de alei carosabile si spatii de
- ) Amenajare acces stradal auto si pistonal;
- g) Amenajare de retele si echipamente edilitare;
- h) Amenajare platorma europubele Fcologice.

parcare supraterane sl subterane:

10.2.2, UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
* constructille si amenajarile care Indeplinesc conditille de realizare sj functionare

conform acordulul de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabillta pentru zona
respectiva;
* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit:

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:
- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/98 privind constituirea si utilizarea fondului special

pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilejelor, echipamentsior s! instalatiilor industriale.
Altorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edititare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

10.2.3. UTILIZAR| INTERZISE: _
patibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

* constructii si amenajari incom

respectiva prin P.U.Z.;
* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens:

» activitati poluante, productie industriala.

10.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfe! realizata incat pentru toate inca
Insorire minima de 1 1/2 ore ia solstitiul de lama.

perile de locuit sa se asigure o

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau

amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate,
In zona de protectie a drumurifor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.
In zona de protectle a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurares

traficului rutier sau pistonal.




10.3.3 AMPLLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea noil constructii se va realiza cu restrictii fata de alinlament stradal,

Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila in functie de fiecare
latura a terenului, decarece pe unele laturi terenul se invecinsaza cu anumite cladiri, iar pe
altele nu, Limita de edificabil are la baza studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al
prevenirii si stingerii incendiftor si codul civil. Aceste date se regasesc si in plansa U02.0-

Reglementari urbanistice - Zoniflcare.

10.3.4, AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parceisi vor fi

conform Codul Civil, studii de insorire, normativul prenire si stingers a incendiilor NP118,
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului

Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 118/2014.
Terenul care a generat P.U.Z. in acest moment este liber de constructii.

10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI S| A CONSTRUCTILOR INTRE

ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si ufilizarea
corespunzatoare prin luminare sijventilare naturala, insorire, salubritate si securitate]

10.3.6. ACCESURI CAROSABILE:
Accesul pe terenu! studiat din actuala documentatia de urbanism zonala, se va face in

continuare din latura vestica a terenului, din Strada Fraternitatii, Strada care face legatura
mai departe cu zona studiata si cu restul locaiitatii,
Starea carosabilului pe Strada Fraternitatii este buna, aceasta fiind betonata,
Accesul carcsabil trebuie sa fie dimensionat in asa fel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritsle minime de trecere ale acestora

sunt de 3.50m latime si 4.20m inaltime;
Din si spre terenul care a generat P.U.Z. s| Strada Fraternitatil trebuie sa se asigure o

circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

10.3.7. CONDIT!I DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In funotle de specificul activitatii se vor stabili parametrit de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilltatilor tehnico-ediiitare pentru Investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la retelele edilitare existente in Strada Fraternitatii, retele precum
reteaua de alimentare cu apa potabila, reteaua de canalizare a apelor uzate menajere,
reteaua de electricitate, reteaua de gaze naturale si una din retelels de telecomunicatii si

date din zona studiata.

10.3.8, P.O.T. SI C.U.T.;
» procentul maxim de ocupare a terenuiui se stabileste prin P.U.Z.;

indicatori urbanistici propusit
MIPDECLADIRE ~ " "o o)

TIP-DE TEREN.

in s_upr_afata __(_.f_c-
= :2003.00 imp

10.3.9. REGLEMENTAR! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI,

IMPREJMUIRE:
Parcarile se vor realiza in afara domenluiul public.

Pentru cladirea cu destinatia de locuinte colective propuse de realizat se propune
amenajarea atat a unei platforme supraterane cat si a uneia subterane care impreuna vor




deservi locuintsior colective propuse si care vor fi in conformitate cu H.C.L 346/2019 si H.G.

525/1908.
Lotul de teren care a geners P.U.Z. va avea spatii verzi amenajate, care vor fi in

conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr. 525/1908, pentru aprobarea Regulamentufui L.ocai de
Urbanism.

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructia Propusa regimul de inaltime urmeaza sa fie D+P+4E+5R, lar

inaltimea maxima admisibila va fi de 26.00m

10.3.11, IMPREJMUIR}:

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu va depasi
2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa
respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea
panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care 89 semene infre ele. Pe laturile

56 va cere acordul verbal sau notaria| af respectivilor vecini, pentru exacutarea unor noi
forme de imprejmuire, lar acestea trebuie sa respecte cuy strictete forma si dimensiunile
terenurilor deja intabulate 1a 0.C.P.L., de preferat ar fi sa se ceara ajutor de specialitate din

domeniul topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot surveni.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie,

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Lacal de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatillor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal s introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelarii si a

Mmentinerii la zi a situatiei gin Zona,
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