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Acest regulament local de urbanism ( RLU ) se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Focsani, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al
Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General.

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al municipiului Focsani a
fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare precum si Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002.

e Regulamentul local de urbanism cuprinde principile urbanistice prin care se
stabileste modul Tn care pot fi ocupate terenurile precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor in acord cu prevederile legale.

e Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se asigure concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

e Regulamentul local de urbanism ce Tinsoteste  Planul Urbanistic ~ General
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

2. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si Tn extravilan, Tn limitele teritoriului administrativ al localitatji.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si amenajarilor de pe
teritoriul administrativ al municipiului Focsani: localitatea de resedinta - Focsani, trup intravilan-
“Mandresti Moldova”-, trup intravilan— “Mandresti Muntenia” si restul trupurilor reglementate.

Intravilanul, aprobat conform legii si figurat Tn plansele de reglementari ale Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/1996.

3. CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii respectiv Planurile de
Amenajare a Teritoriului National (PATN) si prevederile Regulamentului General de Urbanism
(RGU).

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate sau in curs de aprobare.

4. CONDITII DE APLICARE

e Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directda cu exceptia derogarilor si situatilor speciale 1n care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare la punctul 4, precum si in confinutul regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat si adaptat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii,
regulamente care vor respecta prevederile RLU aferente PUG Tn ceea ce priveste indicatorii
principali de urbanism, repectiv regimul de finalfime, coeficientul de utilizare al terenului,
functiunile admise si regimul de construire.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Prin derogare se intelege modificarea conditilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa/regim de inaltime, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT, regim de alinere.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament ;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

- situarea speciald a parcelei In cadrul orasului intr-o zona de interes maxim sau
condtionata de existenta, pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
a) sa respinga cererea in mod justificat;

b) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic zonal numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate Tntocmit de catre structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat de
catre consiliul local, prin care se stabilesc:

1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
2. categoria/categoriile functionala/functionale a/ale dezvoltarii si eventualele servitutj;
3. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;

c) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu.
Modalitatile de autorizare Tn cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, insotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul
organismelor abilitate precum si, in cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Vrancea ;
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- modificarea uneia dintre condiiile stipulate Tn PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, Tnalimea maxima admisa, CUT, POT si retragerea cladirilor fata de aliniament
este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate conform
legii.

5.5. Pentru zonele Tn care emiterea autorizatiei de construire se poate face doar in baza unei
documentatii de urbanism PUZ aprobate conform legislatiei in vigoare, daca se intentioneaza schimbarea
zonei/subzonei functionale, a indicatorilor de urbanism maxim admigi POT, CUT, regim de inaltime, regim
de aliniere (retragerea fata de aliniament), este obligatoriu ca PUZ sa se elaboreze astfel:

- pentru toata Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) in cazul in care aceasta are restrictie de
construire sau are Tn componenta strazi noi propuse prin plansa de reglementari urbanistice.

- pentru iloul (teritoriu delimitat de strazi) in care este amplasat terenul care a generat PUZ in
celelalte situatii.
Documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform legislatiei Tn vigoare.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (ocuparea terenului, gradul de utilizare a terenului);
(3) Tnaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,

este necesara incadrarea terenului Tn altd categorie de UTR.

- Conform legislatiei in vigoare documentatia de urbanism poate fi iniiata, pentru a fi admise
derogari de la prezentul regulament de urbanism, doar Tn baza unui studiu de oportunitate
aprobat conform legii de consiliul local, prin care se vor stabili conditiile intocmirii planului
urbanistic precum si suprafata ce urmeaza a fi studiata si reglementata.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

C- ZONA CENTRALA

C.P. SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTEJARE A VALORILOR
ISTORICE $I ARHITECTURAL-URBANISTICE - se aplicd prevederile REGULAMENTULUI
DE INTERVENTIE IN ZONE PROTEJATE

C.A. SUBZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

C.B. SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA S| MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
CB2 - subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;
CB3 - subzona polilor urbani principali
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M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE
INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE $I LOCUINTE

M1 - subzona mixta situata in zona protejata

M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri in cazul
accentelor Tnalte

M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri

M4 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+4 niveluri situate Tn zone
destructurate

L - ZONA DE LOCUIT

L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI:

L1a - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate,
pe parcelari traditionale/spontane;

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei
protejate;

L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau
enclave neconstruite;

L1d - locuinte individuale mici pe parcele cu POT < 30% situate Tn zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului;

L1e - locuinte individuale existente mici cu maxim P+2 niveluri situate in zone cu caracter rural,

L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P -
P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate;
L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P -

P+2 niveluri situate Tn zone protejate;

L3 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIl (P+3-4 NIVELURI) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate;

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri forma&nd ansambluri
preponderent rezidentiale situate Tn zone protejate;



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

V1.a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale;

V1.b - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale situate in zone protejate.

V2 SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU AGREMENT SI SPORT

V3 SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA SI A
ZONELOR UMEDE

V4 SUBZONA CULOARELOR DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA

V5 SUBZONA PADURILOR DE AGREMENT CU ROL DE AMELIORARE A
MICROCLIMATULUI

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE $I SERVICII

A1 - SUBZONA UNITATILOR MICI $I MIJLOCII PRODUCTIVE Sl DE SERVICII

A2 - SUBZONA UNITATILOR AGRO - INDUSTRIALE

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

T2 -SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 -SUBZONA CONSTRUCTILOR $SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA
G2 -SUBZONA CIMITIRELOR

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S1 -SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN SITUATA iN ZONA
PROTEJATA
S2 - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA SITUATA IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

Tex — SUBZONA TRANSPORTURI S| ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
EX1 — SUBZONA TERENURI AGRICOLE

EX2 — SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA

EX3 — PERDELE DE PROTECTIE
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7.

OBSERVATII PRIVIND ALCATUIREA REGULAMENTULUI:

In mod normal, in regulamentele urbanistice din alte tiri europene, obiectivele de utilitate publics -
constructii si spatii plantate si amenajate - nu fac obiectul prevederilor regulamentare deoarece
acestea sunt protejate prin lege, au in majoritate ca beneficiar si responsabil aceeasi autoritate
publica locala care elibereaza certificatele de urbanism si autorizatile de construire si deci nu pot
face obiectul speculei funciare si imobiliare. Deoarece in tara noastra, aplicarea practica a
regulamentelor reincepe dupa un hiatus de decenii, s-a considerat necesara o protectie suplimentara
a obiectivelor de utilitate publica si, in consecin{a, acestea fac obiectul unor articole de regulament.

Deoarece Regulamentul Local de Urbanism este un document opozabil Tn justitie, structura acestuia
a urmat uzantele in acest domeniu din tarile cu o indelungata experienta de aplicare, utilizare si
reactualizare a unor astfel de regulamente; astfel s-a tinut seama de faptul ca:

(a) prevederile trebuie sa fie simplu si clar exprimate, fara posibilitatea de interpretare diferita,

(b) nu se admit trimiteri de la prevederile care privesc o unitate teritoriala de referinta la alta, chiar
daca apar unele repetari,

(c) in cazul unor situatii insuficient de clare, documentul scris prevaleaza asupra celui grafic.

Prevederile Regulamentului au fost adaptate situatiei de tranzitie Tn care au aparut sporadic sau inca
intarzie sa Tsi faca simtita prezenta noi tipuri de grupari de functiuni, motiv pentru care exista un grad
ridicat de flexibilitate care sa permita dezvoltarea acestora.

Intrucat o parte importanta a localitatii a fost configuratd pe baza unor regulamente anterioare,
prevederile acestui regulament mentin, restituie si interpreteaza in raport cu exigentele actuale,
dispozitiile din regulamentele precedente.

In cazul unor particularitati evidente, unele dintre prevederile acestui regulament au prevalat fata de
prevederile Regulamentului General de Urbanism, ca de exemplu cele privind zona protejata.

Pentru lotizarile existente, Tn special pentru cele protejate si pentru cele realizate cu cladiri standard
cuplate sau izolate, conditile de construire au fost restituite dupa masuratorile din planurile
cadastrale, pentru a se evita deteriorarea calitaii locuirii si a aspectului general al acestor zone
datorata unor presiuni speculative.

Deoarece in planul la scara 1/25 000 nu este posibila indicarea grafica a unitatilor de referinta, acest
plan urmeaza sa fie insotit de detalieri la scara 1/5000 sub forma unui album care va constitui o baza
mai usor de utilizat in vederea acordarii certificatelor de urbanism si autorizatjilor de construire.

1. ZONE PROTEJATE — REGLEMENTARI

ART. 1
Interventiile asupra monumentelor istorice se vor face conform prevederilor Legii 422 din

iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicati in 2006:

1. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta locala (B) se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Vrancea;
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2. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta nationala (A) se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor.

ART. 2
in sensul Legii 422 din iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicati in
2006, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

1. toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul
monumentelor istorice;

2. executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

3. amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si In monumente istorice;

4. schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
5. stramutarea monumentelor istorice;

6. amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele
de protectie a monumentelor istorice;

7. Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile mentionate mai sus se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Vrancea si /sau avizul Ministerului
Culturii si Cultelor — dupa caz si cu celelalte avize sau aprobari, potrivit dispozitiilor legale Tn
vigoare.

ART. 3
Referitor la imobilele care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zona protejata:

1. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afla in zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi Tn zonele de protectie
a monumentelor istorice se autorizeaza numai daca siguranta si servitutea de vedere a
monumentelor din apropiere nu sunt afectate si daca se Incadreaza Tn arhitectura specific locala ,
cu conditia obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul
Cultural National Vrancea si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare;

- In baza STUDIULUI ISTORIC sunt marcate zonele de protectie de jur-imprejurul monumentului
istoric

2. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afla in zone protejate, precum si constructiile noi Tn zonele protejate se autorizeaza direct in baza
reglementarilor prevazute in prezentul Regulament Local de Urbanism si a prevederilor
Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

3. In situatia In care, in timpul lucrarilor se descoperd vestigii arheologice, beneficiarul si
antreprenorul Tn mod solidar au obligatia ca in cel mai scurt timp sa aduca la cunostinta Directiei
Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Vrancea si a Muzeului de Istorie si
Arheologie a Judetului Vrancea acest fapt.
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ART. 4
Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform

prevederilor Ordonantei de Guvern nr. 43 din 30.01.2000 :

10.

In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonant3;

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali
sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicda) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic;

In cazul zonelor cu potential arheologic este necesara o cercetare arheologicd in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

Sapatura arheologica si activitatile umane Tintreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, Tn
conditiile legii;

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, Tn zonele de interes arheologic prioritar si
in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile
emise de MinisterulCulturii;

Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca
sit arheologic, conform legii;

Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii

in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pana la descércarea de
sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitafji
dispune Tintreruperea oricarei alte activitdti, in conformitate cu avizul serviciilor publice
descentralizate ale Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura
arheologica .

Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul din intravilanul municipiului Focsani (sapaturi
pentru fundatii, pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai
adinci de 40 cm sau executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie) urmeaza sa fie
anuntate prin grija primariei mun. Focsani, Directiei pentru Cultura Culte si Patrimoniu Cultural
National a jud. Vrancea pentru a proceda in functie de anvergura interventiei si de locul
acestora.

Aceste prevederi sunt valabile si pentru lucrarile similare cu cele enumerate anterior care

urmeaza sa se execute si In extravilanul municipiului Focsani pentru a se evita distrugerea unor situri
arheologice de mare importanta amplasate in teritoriul administrativ al orasului.
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2.ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
SANITARA — REGLEMENTARI

1. Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se
face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

2. Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de locuinte
sau de obiective de utilitate publica sau privata, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea
destinatiei constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform Reglementarilor
propuse.

3. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica si zonele de protectie
sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabila
conform ,Studiului hidrogeologic privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrului de protectie hidrogeologica al captarii de apa subterana prin foraje Mandresti,
pentru alimentarea municipiului Focsani, judetul Vrancea” si ,,Studiul hidrogeologic privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica al
captarii de apa subterana prin foraje ,Suraia”, pentru alimentarea municipiului Focsani,
judetul Vrancea”.

- Pentru toate activitatile de pe terenurile situate Tn perimetrele de protectie hidrogeologica in
cadrul procedurilor de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului este necesara
intocmirea unui studiu de evaluare a impactului asupra mediului Tn care sa se prevada
prevenirea patrunderii oricarui subsante poluante greu degradabile sau nedegradabile in apele
subterane.

- Amenajarea terenurilor inculse in zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie:

- Detinatorii de terenuri incluse Tn aceste zone, le pot exploata din punct de vedere agricol,
avand insa urmatoarele interdictii:

- Utilizarea ingrasamintelor naturale si chimice;

- Utilizarea substantelor fitosanitare;

- lIrigari cu ape uzate, chiar epurate complet;

- Amplasarea garajelor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
- Pasunatul si insilozirea nutreturilor;

- Amplasarea de sere si de iazuri piscicole;

- Amplasarea de abatoare;

- Amplasarea de bazine neetanse cu ape reziduale, puturi absorbante, haznale;

- Amplasarea de spitale, locuinte, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de sistem de
transport prin canalizare a apelor reziduale si pluviale in conditii de siguranta in afara
zonei de restrictie;

- Amplasarea de cimitire umane, animale, cimitire de masini, containere deseuri;

- Vidanjarea si spalarea cisternelor cu ape fecaloid-menajere;
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Infiltarea / injectarea de ape de zacamint sau de racire;

Efectuarea manevrelor militare, amplasarea de balastire, exploatari de turba, piatra,
lucrari de drenaj, sau orice lucrari care diminueaza stratul acoperitor — protector al
acviferului;

Executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri,
depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi);

Amplasarea de campinguri, stranduri, in lipsa sistemelor de transport — canalizare
exterior zonei cu regim de restrictie;

Spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

Transportul de conducte de substante poluante de orice fel, cu exceptia retelelor de
canalizare din interiorul zonei cu regim de restrictie care sunt strict etansate.

- Amenajarea terenurilor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever:

- n zonele de protectie sanitara cu regim sever instituite pentru captarile de ape subterane si in
partea de pe mal a acestor zone instituite pentru ape de suprafata, sunt interzise toate
activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:

Amplasarea de constructii care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;

Traversarea zonelor de céatre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor
aferente obiectivului protejat, care prezinta masuri speciale de etanseitate;

Deversarea apelor uzate chiar daca sunt epurate;

Terenul aferent zonei de protectie cu regim sever, va fi protejat impotriva eroziunii si
inundatiilor, lucrarile vechi, deschise ca: galerii, canale, foraje, puturi, pilnii de explozii,
vor fi asigurate pentru patrunderea apelor cu potential poluant.

Pe terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever se vor
putea exploata numai culturi de plante perene paioase, pomi fructiferi, cu conditia sa nu
provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa. De asemenea sunt interzise:

- lrigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate

- Culturi care necesita ingrijirea cu tractiune animala

- Pasunatul

4. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata de
conductele retelei de apa potabila, 10m fata de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale de
apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

5. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale
sau o serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele
riscuri sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 536/1997 publicat in
MO 140/1997:

- Daca terenul / imobilul se afla Tn zona de proteciie sanitara a fermei avicole si conform art.5
din Legea 204/2008 privind protejarea exploatatjilor agricole, detinatorul exploatatiei poate
initia proceduri judiciare in vederea demolarii constructiilor neautorizate sau autorizate fara
respectarea legii.
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10.

11.

12.

- Pentru emiterea autorizatiilor de constructie pe terenurile care se afla in zona de protectie a
exploatatiei agricole de crestere a pasarilor (1000m) marcate ca atare in plansa de
reglementari prin certificatul de urbanism se va solicita obtinerea avizului conform al Directiei
pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Vrancea.

Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu depaseasca
concentratile maxime admise prevazute in normative in teritorile protejate (zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile
social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita
factori de mediu lipsit de impuritati).

Zona de protectie sanitara pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

Zona de protectie sanitara pentru depozitele de deseuri va fi de minim 1000m fata de teritoriile
protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de
odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror
procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

Se interzice construirea in zonele de protectie a surselor si instalatjiilor de apa potabila, a statiilor de

epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Thalta si medie tensiune etc.

- Zona de protectie la conducta de transport titei este de 10m de o parte si de alta a
conductei, zona Tn care se interzice , efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu”.

- Zona de protectie la conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a
conductei, zona Tn care se interzice , efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu”.

Se emit autorizatii de construire in zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabila, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Tnhaltd si medie
tensiune etc. conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentelor,
instalatjilor, constructiilor si/sau conductelor in cauza.

- Zona de siguranta la conducta de transport gaze este de 100 m de o parte si de alta a
conductei, zona Tn care autorizarea constructiilor se poate face doar in baza unui aviz favorabil
emis de detinatorul conductei

- Zona de siguranta la liniile electrice coincide cu zona de protectie

Pentru depozitele de deseuri se vor inainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002, insotite de
studii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform
OMS 536/1997, art. 8,10,11 si 43.

Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia inaintata la DSP-Vrancea spre avizare sanitara
va fi Insotita de studiul de impact asupra sanatatii populatiei si mediului Tnconjurator conform OMS
536/1997 art.28

Zona de protectie aferenta capacitatii energetice, este zona in care se instituie restrictii privind
accesul persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie pentru a proteja capacitatea
energetica si pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de siguranta aferenta capacitatii energetice, in care se instituie restrictii si interdictii, in
scopul asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii Tn pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.
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13.

14.

15.

Pentru o statie electrica de conexiune/transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc
conform cap.V, art.16 din Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferenta capacitatilor energetic rev.l text actualizat, si anume:

- Zona de protectie este delimitatd de Tmprejmuirea instalatiilor, echipamentleor si a anexelor
tehnologice ale acestora;

- Zona de siguranta a statiei electrice, {inAnd seama de tensiunea cea mai inalta a acesteia, se
stabileste astfel: pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 110kV, cand statia este
de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitat la distan{a de 20 m de imprejmuirea statjei,
pe fiecare latura a acesteia.

Pentru statiile eclectrice cu tensiunea cea mai inalta de 110kV de tip exterior, se poate diminua
zona de siguranta in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite si depozitele avand categoria de
pericol de incendiu D sau E si avand gradul de rezistenta la foc | sau Il, care se pot instala cu
acordul titularului de licenta/proprietarului statiei cu tensiunea cea mai inalta de 110kV, la
distanta minima de 10m de imprejmuirea statiei.

Pentru un post de transformare zonele de protectie si siguranta se stabilesc conform cap V art.17,
din Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferentd capacitatilor
energetice rev.l text actualizat, si anume:

- Pentru posturi aeriene pe stalpi este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor si de
protectie pe sol a platformei suspendate;

- Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in
constructie zidita sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona
de protectie este delimitata astfel:

I. De suprafata construita, respectiv suprafata fundatiei (atunci cand aceasta
depaseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre
de ventilatie;

II. Ladistanta de 3m fata de latura cu acces in post pentru transformator;

lll. La distanta de 1,5m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie,
acolo unde este cazul;

- Pentru posturi de transformare subterane, este egalda cu protectia pe sol a
perimetrului incaperii postului;

- Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate Tn cabina metalica, in constructie zidita/ Tn anvelopa de beton sau inglobate
in cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei uscat

Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1kV zona de protectie si zona de siguranta
coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Se stabilesc conform cap.
V, art. 18, art.19, art.20, art.21, din Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferenta capacitatilor energetice rev.| text actualizat.

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit este de
24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

Pe teren impadurit, dimensiunea (Iatimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau
dublu circuit 110kV construita este de 32 m;

LEA 20kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a
celor forestiere, Tn culoare amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice, la limita zonei de
siguranta acestora, in conditiile precizate in NTE 003/04/00.
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16.

17.

18.

In cazul LEA 20kV simplu sau dublu circuit construita pe teren imp&durit ,distanta pe verticala dintre
conductorul cel mai apropiat de arbori si varful arborilor, inclusiv o crestere previzibila pe o perioada
de 5 ani Tincepand de la data punerii in functiune a liniei, trebuie sa fie de cel putin 1m;

Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice,
programate de detinatorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice.

Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala de 1kV, zona de protectie si zona de
siguranta se delimiteaza la 0,1m Tn exteriorul conductoarelor extreme ale liniei.

Pentru linii electrice Tn cablu zona de protectie si zona de siguranta se stabileste conform cap. V,
art. 18, art.19, art.20, art.21, din Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferenta capacitatilor energetice rev.l text actualizat si anume:

- In cazul instalarii in pdmant a cablurilor de medie sau/si joasa tensiune zona de protectie
a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului
si are latimea de 0,8 m; n plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului
de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin
0,8m.

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007) Iatimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de 400kV
este de 75m.

Pentru reglementarea dispunerii cablurilor de comunicatii trebuie sa se emita o Hotarare de Consiliu
prin care sa se interzica instalarea aeriana a cablurilor in intravilanul Municipiului Focsani si prin care
sa fie prevazuta realizarea unei infrastructuri subterane (canalizatie metropolitana) necesara preluarii
retelelor de comunicatii aeriene, precum si a retelelor de comunicatii viitoare.

In proiectarea si realizarea retelei metropolitane vor trebui indeplinite urmatoarele conditii,

cumulativ:

1. capacitatea infrastructurii de canalizatie nu trebuie sa limiteze sub nicio forma numarul de
operatori de telecomunicatii existenti sau viitori;

2. reteaua va acoperi intravilanul municipiului Focsani;

3. reteaua nu va afecta proprietatile private, sau acolo unde este cazul se vor respecta prevederile
normative aplicabile in contextul dat;

4. canalizatia va fi astfel amplasata incat sa reduca la minim cantitatile de refaceri. Se va incerca,
pe cat posibil instalarea in spatiul verde. Acolo unde nu este posibil, instalarea se va realiza in
zonele de acces pietoni (trotuar);

5. lucrarile vor fi corelate cu celelate investitii ale primariei(cu lucrarile de modernizare strazi,
proiecte de trafic, etc.);

6. reteaua va fi astfel proiectata incat sa poata fi utilizata de orice operator, conform principiului
neutralitatii, indiferent de tehnologia de transmisiuni adoptata de acestia;

7. reteaua va permite accesul deschis al oricarui operator la suport — criteriu de eligibilitate;

8. suportul se va limita la infrastructura (tevi, tubulatura, conducte, fibra optica pasiva).

3. ZONE CU RISC GEOTEHNIC
REGLEMENTARI

1. In zonele cu risc geotehnic se impun interdictii/restrictii temporare de construire pana la
solutionarea problemelor geotehnice
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4. CAI DE COMUNICATIE — REGLEMENTARI

SECTIUNEA I
PREVEDERI GENERALE

ART.1

Strazile de pe teritoriul municipiului Focsani vor respecta prevederile legale n vigoare (Ordinul nr.
49 din 27.01.1998, STAS10144/2-91 RTC.)

Zona de protectie pentru drumurile de pe raza teritoriului municipiului Focsani vor respecta
prevederile Ordonantei nr. 43 din 1997 cu completarile si modificarile ulterioare:

Categoria drumului Autostrada Drum National | Drum Judetean Drum Comunal
Distanta de la axul drumului

pana la marginea exterioara a 50 22 20 18
zonei drumului (m)

SECTIUNEA 11
NORME PENTRU DIMENSIONAREA ARTERELOR DE CIRCULATIE

ART.2
Strazile din localitatile urbane sunt clasificate n raport cu intensitatea traficului si de functiile pe
care le indeplinesc, astfel:

- Strazi de categoria | — magistrale — 6 benzi - asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului

- Strazi de categoria a ll-a — de legatura — 4 benzi — asigura circualtia majora intre zonele
functionale si de locuit

- Strazi de categoria a lll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legaturd sau magistrale

- Strazi de categoria a IV- a — de folosinta locala — asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus

Numarul . -
. . . - Dimensiunile
Categoria | benzilor Latimea parii ..
. . Elementele strazii elementelor
strazii de carosabile . o
. . strazii, inm
circulatie
| 6 21,00 - Trotuar - 2,25
- Fisie libera - 2,00
- Latime totala - 29,50
Il 4 14,00 - Trotuar - 2,25
- Fisie libera - 1,50
- Latime totala - 21,50
" 2 7,00 - Trotuar - 2,00
- Fisie libera - 1,50
- Latime totala - 14,00
6,00 - Trotuar - 2,00
- Fisie libera - 1,50
- Latime totala - 13,00
v 1 3,50 - Trotuar - 1,00
- Fisie libera - e
- Latime totala - 5,50

16




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

3,00 - Trotuar - 1,00
- Fisie libera -
- Latime totala - 5,00

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie libera
rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatilor subterane, a stilpilor de iluminat si de
telecomunicatji.

- Fasia libera la strazile de categoria lll poate fi prevazuta numai Tn cazul cind distanta dintre fronturile
constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite existenta acestora; in caz contrar trotuarele
sunt adiacente partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi prevazuta
la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim 6,00m

SECTIUNEA I11
DISPOZITII FINALE

ART.3

- Strazile nou propuse in noile enclave cu locuinte individuale vor fi minim de categoria a lll-a, exceptie
facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se prelungi si se
vor amenaja cu fundaturi prevazute la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculelor,
cu raza de minim 6,00m

- Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu
care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

- Pe arterele de circulatie de categoriile | si Il avand fronturi fragmentate sau constituite din parcele cu
deschidere la strada de sub 40,00, se vor asigura artere locale de minim 6,00m latime, separate de
carosabil prin zone verzi de aliniament si pietonale de minim 3,00m.

Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar
cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier ( stratificatie, grosime stratificatie si
tip de imbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

5. PARCAREA AUTOVEHICULELOR
-REGLEMENTARI-

SECTIUNEA I:
PRINCIPII GENERALE

ART.1

Prevederile prezentelor reglementari au caracter normativ privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare si se vor aplica la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor pentru realizarea
cladirilor si amenajarilor pe teritoriul municipiului Focsani.

ART.2

Sunt prevazute reglementari si pentru constructiile existente pe lotizari anterioare intrarii in vigoare a
Hotararii Guvernului Roméaniei nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
hotarare ale carei prevedri stau la baza prezentelor reglementari cu caracter normativ.

17



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

SECTIUNEA 11
NORME DE PARCARE PE FUNCTIUNI URBANISTICE

ART.3

Numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor pentru autorizare in
constructii noi pe teritoriul municipiului Focsani se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata
utila sau construita specifica functiunilor ce se regasesc in cladire.

ART.4

Constructii de locuinte — necesita parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale, iar in unele cazuri
parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numarul de locuri de parcare functie de
suprafata construita desfasurata a locuintei si de tipul de locuire. Numarul minim de locuri de parcare ce
trebuie asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

1.1.  Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:
1.1.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita
desfasurata este de maxim 100mp;
1.1.2. Se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita
desfasurata este mai mare de 100mp;

1.2.  Subzonele locuintelor semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun:
1.2.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasuratd de maxim 100mp;
1.2.2. Se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasuratd mai mare de 100mp;

1.3.  Subzonele locuintelor (colective tip blocuri):
1.3.1. Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament;

1.3.2. Fata de prevederile aliniatului 1.3.1. este necesara, pentru vizitatori, suplimentarea cu
minim 20% a totalului locurilor de parcare/garare stabilite.

ART.5

Constructii cu functiuni de invatamint (scoli postliceale, universitati, camine studentesti),
financiar bancare, birouri, hoteluri (indiferent de categoria de confort), de alimentatie
publica (restaurant, cafenea, bar etc.) :

5.1. Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1(un) loc de parcare
pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective, cu exceptia:

- constructiilor de alimentatie publica pentru care se va asigura minim 1 (un) loc de parcare
pentru fiecare 8 (opt) ,locuri de luat masa” din unitatea de alimentatie publica;

- hotelurilor pentru care se va asigura minim 1(un) loc de parcare la 2 (doua) locuri de
cazare.

5.2. Fata de prevederile pct. 5.1. se va asigura suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare.

5.3. Din totalul locurilor de parcare realizate se vor prevedea garaje in procent de 75% din care maxim
25% la sol, atunci cind conditiile de amplasament permit acest lucru;
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ART.6
Constructii cu functiuni comerciale:

6.1 Pentru toate categoriile de spatii comerciale se va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru
fiecare 30mp ai suprafetei desfasurate construite

6.2 Fatd de prevedrile de la pct. 6.1 se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului de
parcare/garare stabilite, pentru salariati si aprovizionare

6.3 Accesele rutiere In parcare se vor realiza numai din artere de circulatie de categoria a lll-a. Aceste
unitati vor asigura in interiorul parcelei spatii pentru circulatia pietonala in conditji de siguranta si
confort, spatii pentru circulatia rutiera, platforme pentru parcarea autovehiculelor de mare tonaj
pentru aprovizionare/autocare, spatii plantate.

ART.7
Constructii sportive si amenajari de agrement

7.1 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive sau de agrement vor fi prevazute in
functie de capacitatea constructiei:
- cate 1(un) loc de parcare la 15 persoane (public si/sau sportivi) pentru complexuri sportive,
sali de antrenament, sali de competitii (specializate sau polivalente), locuri de joacs;
- cite 1(un) loc de parcare la 20 de persoane (public si/sau sportivi) pentru stadioane,
patinoare, poligoane pentru tir, popicarii etc
- pentru cluburi, discoteci cate 1(un) loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafetei utile
aferente destinatiei respective
7.2 Fata de prevedrile de la pct. 7.1 se va asigura suplimentarea cu minim 10% a totalului de locuri de
parcare/garare stabilite, pentru personal/salariati
7.3 La cele rezultate conform pct. 7.1 si 7.2 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei cate
1-3 locuri de parcare pentru autocare.

ART.8
Constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-auto / showroom, de
sanatate:

8.1. Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, minim 1 (un) loc parcare la 25mp ADC
- Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, minim 1 (un) loc parcare la 150mp ADC
- Activitati desfasurate pe o suprafata de peste 1000 mp, minim 1 (un) loc parcare la 100mp ADC

8.2. Fatd de prevederile pct.8.1. se va asigura suplimentarea cu 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

8.3. Din totalul locurilor de parcare necesare maxim 60% vor fi prevazute la sol, atunci cand conditiile
amplasamentului permit acest lucru;

8.4. Pentru constructiile industriale, service-auto/showroom, acesele rutiere in parcare (calculata
conform pct. 8.1 si 8.2.) se vor realiza numai pe artere de circulatie de categoria a lll-a. Aceste unitati vor
asigura n interiorul parcelei spatii pentru circulatia pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii
pentru citculatia rutiera, platforme pentru parcarea autovehiculelor de mare tonaj pentru
aprovizionare/autocare, spatii plantate.
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ART.9
Constructii cu functiuni de servicii publice (spalitorii auto, vulcanizari, statii de distributie
carburanti):

9.1. Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru
fiecare 30mp ai suprafetei desfasurate construite;

9.2. Fatd de prevederile pct9.1. se va asigura suplimentarea cu 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

9.3. Pentru constructiile cu functiunea de servicii publice (spalatorii auto, vulcanizari) accesele rutiere
se vor realiza numai pe artere de circulatie de categoria a lll-a

SECTIUNEA 111
DISPOZITII FINALE

ART.10

Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, rezultat si calcul, este obligatoriu pentru obfinerea
avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire

ART.11

Se excepteaza de la aplicarea prevederilor anterioare constructiile existente situate Tn zona centrala
protejatd sau neprotejata pentru care se solicita autorizarea lucrarilor necesare pentru conversie
functionald, constructiile colective situate de-a lungul marilor artere rutiere unde prin regulament se
solicita cresterea mixitatii functionale prin conversia functionala a apartamentelor de la parter.

ART.12

Derogari privind numarului minim de locuri de parcare prevazut in aceste reglementari cu caracter
normativ, pentru constructiile noi, propuse a se realiza, se vor putea face in urma stabilirii de catre
autoritatile publice locale prin HCL a unor taxe banesti, in vederea constituirii unui fond pentru construirea
de parcaje publice, subterane sau supraterane pe teritoriul municipiului Focsani.

ART.13
Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje in constructii amenajate, procedura de
plata si cuantumul taxei se vor reglementa prin HCL.

ART.14
Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile proprietate publica a municipiului Focsani.

6. DREPTUL DE PARCELARE

SECTIUNEA I:
BAZA LEGALA SI DEFINIREA UNOR TERMENI

ART. 1
1. Conform alin.6 al art.6 din Legea 50/1991 republicatd in 2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile
respective au ca obiect impartiri ori comasari de parcele solicitate Tn scopul realizarii de lucrari
de constructii precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil, este
necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;
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Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art.47, alin.3, lit. b ,
elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor;

2. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea Tn 4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare distincte,
destinate construirii, in scopul de a fi sau nu instrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a
loturilor rezultate; (art.30 R.G.U)

3. Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriala pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar
sau mai multor proprietari, in indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a
cadastrului general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

4. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul
celor prevazute anterior;

5. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura , respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul
sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in
reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament .

SECTIUNEA II :
CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

In noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strézi noi prin prezentul PUG inainte
de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o
ridicare topo actualizata, PUZ care v-a reglementa pozifia exacta a strazilor, racordarea la retelele
edilitare, conformarea parcelelor (raportul laturilor, suprafata, deschiderea la strada, etc.). Este interzis
prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul PUG, precum
Hmax, regim de inaltime, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii minime la strada.

ART. 2
Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:

1. terenul se afla in Tntregime sau in parte intr-o zona construibil3;

2. pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute n
prezentul regulament;

3. asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
siguranta si rezistenta n vigoare .

ART. 3

Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil proprietarul terenului trebuie sa solicite
in prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la Primaria municipiului Focsani, si prin el
autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
sa solicite intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal care se va aproba conform legilor in vigoare si care va
sta la baza viitoarei parcelari reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea edilitara a
viitoarelor parcele astfel obtinute.

ART. 4

1. Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde
nu exista sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate;
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2. Se poate totusi admite parcelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul
executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute
de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare in zona
respectiva, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului;

3. Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici nu
urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se
poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata
minima de 1500 mp. in acest caz trebuie s& se execute de cétre parcelator lucréri locale separate
pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor
uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de
Protectie a Mediului;

4. Daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva retele
edilitare de apa si canalizare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din
urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500mp , conform prevederilor
regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile necesare la conductele de apa si canal
pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

5. Operatiunea de parcelare/reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea Tn teren conform
PUZ aprobat, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

SECTIUNEA 111 :
DIMENSIUNILE MINIME SI FORMA PARCELELOR NOI

ART. S

Pentru ca o parcela noua sa poata fi construibila pentru functiunea de locuire, trebuie ca
parcelele care se creeaza sa aiba suprafata, deschiderea la strada si adancimea prevazute mai jos.
Fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete,
ele trebuind sa fie respectate simultan.

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s& fie de maxim trei ori cat deschiderea la strada sau cel putin
egala cu deschiderea la strada.

latime
= latime x2
latime x3

adancimea
adancimea
adancimea

latime latime latime

minim ideal maxim
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus

22



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

ART. 6

1. La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numarul total al loturilor pot
beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai daca configuratia terenului nu permite realizarea
tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

2. Se admite asezarea parcelelor pe doua randuri, unele la alinierea strazii si altele spre fundul
parcelei, daca fiecare parcela de fund are cate o trecere libera, separata, spre drumul public, in deplina
proprietate, cu latimea minima de 5 m si cu o adancime de max. 30m, din alinierea strazii;

4. Pe terenurile care se parceleaza fara a se creea strazi noi si care au o adancime mai mica decat
minimum prevazut de Regulament, se admite o toleranta de 25 % la adancime pentru toate parcelele.
Pentru suprafata se admite de asemenea in acest caz, o toleranta de 25 % din minimum permis, insa
numai pentru o cincime din numarul total al parcelelor create .

SECTIUNEA IV :
STRAZI SI ALEI CAROSABILE iN PARCELARILE NOI

ART. 7
1. Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa
aiba acces la cel putin o strada deschisa la ambele capete sau fundatura;

2. Strazile sau aleile vor Tndeplini conditile aratate n aliniatele urmatoare;
3. Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

4, Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in
plansa de ,Reglementari - cai de comunicatie”;

5. Pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra Tn maxim doua
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 30m de la alinierea strazii;

6. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana in capatul ei. La
partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese,
incéat sa asigure ntoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu razele lor;

7. Pe céat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie Intreupta prea des de astfel de
strazi provenite dintr-o parcelare.

ART. 8
1. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in conditiile
impuse prin prezentul Regulament.
Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda
Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

2. La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp — in afara indeplinirii celorlalte
condiii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o
suprafata de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) .

Aceasta va fi de minim 5 % din suprafata totala a terenului — pentru terenurile cu suprafata intre
50 000 si 200 000mp si de min. 7 % pentru terenurile cu suprafata mai mare de 200 000mp.

3. In noile parcelri se vor asigura spatii verzi de folosintd comuna in proportie de 10% din suprafata
construita desfasurata a locuintelor propuse, care vor constitui un UTR separat cu destinatia zona
verde (V). In aceste suprafete nu se pot include gradinile private ale locuintelor, accesele si aleile
carosabile si pietonale, trotuarele, parcajele la sol sau platformele tehnico-edilitare.
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SECTIUNEA V:
UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR

ART. 9

1 Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietati sau pe parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate Tntr-o coerenta de
caracter arhitectural, astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios;

2 Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de norme
generale dupa care urmeaza a fi realizata construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu
plantatii si elemente de mobilier urban.

7. SPATII VERZI SI PLANTATE

SECTIUNEA I:
PRINCIPII GENERALE
Art.1
1. Suprafata de spatii verzi pe o parcela va fi prevazuta cu respectarea normelor si legislatiei Tn
vigoare

2. Se interzice schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute
ca atare in documentatiile de urbanismn sau inregistrate in REGISTRUL SPATIILOR VERZI
AL MUNICIPIULUI FOCSANI.

3. Seinterzice reducerea suprafetelor acestora.

SECTIUNEA 11
NORME DE DIMENSIONARE A SPATIILOR VERZI PE FUNCTIUNI

Art.1 Constructii administrative si financiar-bancare

e Pentru sedii de primarii vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata
terenului

e Pentru sedii de partid, de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri, constructii financiar-bancare etc. vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata terenului

Art.2 Constructii comerciale

e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement Tn exteriorul cladirii sau in curii interioare — 2 - 5%, din suprafata totala a terenului

Art.3 Constructii de cult

e Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de proteciie,
dimensionate in functie de amplasarea n localitate si de conditjile impuse de RLU

24



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

Art.4 Constructii culturale

e Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute si spatii verzi plantate, spatii de
joc si odihna, Tn functie de capacitatea constructiei — 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

Art.5 Constructii de sanitate

e Pentru spitale generale, spitale de specialitate, policlinici, dispensare vor fi prevazute spatii verzi
si plantate Tn interiorul incintei, dupa cum urmeaza :

- Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
- Parc organizat cu o suprafata de 10-15mp/bolnav
e Pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10 — 15mp/copil
Art.6 Constructii si amenajari sportive

e Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului

Art.7 Constructii de turism si agrement

e Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Art.8 Constructii de locuinte

e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de de tipul de
locuire, Tn proportie de 10% din suprafata construita desfasurata a locuintelor.

Art.8 Constructii industriale

e Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii, aliniamente si plantatii perimetrale cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului. Plantatiile perimetrale vor avea minim 6m Iatime, calculati de la imprejmuire.

8. ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

8.C- ZONA CENTRALA

C - ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE  CENTRALITATE SI  REPREZENTATIVITATE,
POLARIZATOARE ALE INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL

Zona centrala prezenta in interiorul mun. Focsani este caracterizata de: concentrarea cea mai compacta
de cladiri protejate, facand parte din zona istoricad a orasului ; concentrarea majoritatii institutiilor publice
de importanta internatonala, nationald si municipald ; concentrarea celor mai importante spatii urbane
reprezentative ale municipiul Focgani (strazi, piete, scuaruri).

Caracteristica de diversitate si lipsa de omogenitate a zonei care uneori devine disfunctie, in
acelasi timp a devenit un element de particularitate si de farmec al acestei zone. Mentinerea acestui
caracter face imposibila aplicarea unor reglementari rigide, ceea ce implica necesitatea unei anumite
elasticitati a reglementarilor, care trebuiesc aplicate cu creativitate atat de promotorii de investitii cat si de
administratori.
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Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament zona a fost subampartita in urmatoarele
subzone si unitati teritoriale de referinta :

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE A VALORILOR
ISTORICE $I ARHITECTURAL-URBANISTICE - in care regulamentul urmareste sa
mentina si intdreasca statutul de zona reprezentativa dar si sa contribuie la punerea in
valoare a fondului construit existent **

** Se aplicd cu precddere prevederile REGULAMENTULUI DE INTERVENTIE iN ZONELE PROTEJATE aferen
P.U.G. municipiul Focsani

CA - SUBZONA CENTRALA SITUATA in AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE - in care
regulamentul urmareste sa mentina si sa intareasca statutul de zona reprezentativa

CB - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA $1 MUNICIPALA

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
CB2 - subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;
CB3 - subzona noilor poli urbani
(0 - SUBZONA CENTRALA SITUATA in LIMITELE ZONEI

PROTEJATE A VALORILOR ISTORICE si

ARHITECTURAL-URBANISTICE

- se_aplica _cu_prioritate _prevederile « REGULAMENTULUI DE
INTERVENTIE IN ZONELE PROTEJATE »- in__cazul in_ care
prevederile generale din_cadrul prezentului regulament difera fata de

cele din regulamentul de interventie se ia in considerare reglementarea

cea mai restrictivd.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona centrala care este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice si este inclusa in intravilanul municipiului Focgani, pastreaza fragmentar tesutul
urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de
reconstructie spontana sau bazata pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasta zona contine
majoritatea monumentelor de arhitectura din Focsani, inscrise in lista monumentelor sau propuse a fi
inscrise conform studiului de fundamentare, intre care se regasesc importante si reprezentative cladiri
destinate functiunilor publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala
si memoriala, adapostind acum diferite alte functiuni, precum si cladiri de locuit.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si accentuarii prestigiului cultural al
zonei centrale.

- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente
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SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
CP- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor Tn conditjile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de Tnvatamant,
functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si
turism, locuinte;

- se admite extinderea vadurilor comerciale si utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor
cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor;

- se recomanda o nota de specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a unui comert
de obiecte de arta, bijutierii si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate,
distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatji etc.;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de U, Tn vederea transformarii lor in spatii
functionale interioare;

- se vor mentine micile activitati productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale protejate
si atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie
sau relocare ;

- se admite, in cazul conversiei functiunilor din cladirile actuale care nu sunt sau nu se propun a fi
declarate monumente de arhitectura si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, introducerea unor
functiuni publice si functiuni de interes general care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor la
parterul cladirilor, avind preponderent caracter de comert si servicii de standard ridicat: magazine de lux,
restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, agentii, banci si oficii bancare, hoteluri, birouri diverse, servicii
colective si personale, distraciii, servicii pentru recreere, mici ateliere manufacturiere, locuinte cu partiu
adecvat profesiunilor liberale etc;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- CP - Se vorrespecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- se admite conversia n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate pe parcela in cauza

e se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice, unitati de Tnvatamant si lacasele de cult;

o parterul cladirilor va fi destinat unor spatii comerciale, restaurante si servicii accesibile
publicului;

e se admit fronturi Tn care la parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea unor astfel
de segmente sa nu depaseasca 40 metri si sa grupeze cel mult doua constructii adiacente.

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditji:
(1) - functiunea existentd sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
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(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si 0 mai buna integrare
in zona protejata.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

CP
- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- toate utlizarile care nu se regasesc in prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii prevederilor
art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

- se interzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrala prin admiterea neselectiva a unor functiuni
inferioare statutului acestei zone

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau
inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor

- depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacad acestea nu au caracter
tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA 11
- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR-

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- CP Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente
(1) - Parcelele existente la data aprobarii prezentului regulament trebuie sa Tndeplineasca

urmatoarele conditii cumulativ, pentru a fi construibile direct pentru functiunea de locuire:
a) sa aiba o suprafata minima de 150 m;
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b) sa aiba un front |la strada de:
- minimum 6,0 m. in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale)
- minimum 9,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald)
- minimum 12,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

(2) - Pentru noile parcele care se constituie ulterior intrarii Tn vigoare a prezentului regulament,
pentru a fi construibile direct pentru functiunea de locuire, parcelele trebuie sa indeplinesca
prevederile Sectiunii lll, art. 5, respectiv:

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s& fie de maxim trei ori cat deschiderea la stradd sau cel putin
egala cu deschiderea la strada.

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau prin
contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

- Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol ;

- Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile, Tn conditiile punctului (2), prin aparitie
in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire, dezmembrare) ;

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului
Focsani poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu si
a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea obigatorie a
celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

- Tn cazul comasarii parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizari prin amenajarile din curti - dalaje,
parapete, jardiniere fixe, plantatii, etc.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CcP
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata.

- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- In raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase, cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural -urbanistice sau de intrebuintare

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 6,00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu de mentinut
situate pe limitele laterale ale parcelelor ;

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi
cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 1,5 m.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CP
- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta
de maxim 20.00 m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin fatd de una din limitele de
proprietate cu minim 3m putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cadire existenta protejata
sau o cladire neprotejata in stare buna sau cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata caz in care
trebuie sa fie Tndeplinite urmatoarele conditji:

parcela alaturata este libera de constructii
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din domeniul public va
fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade

- retragerea fata de limita de proprietate va fi egala cu jumatate din inaltimea constructiei propuse sau
mai mare, cu urmatoarele conditionari :
- atunci cand sunt orientate ferestre de la Tncaperi principale retragerea va fi egala cu jumatate
din inaltimea constructiilor;
- pentru constructiile la care jumatate de inaltime Thseamna mai putin de 3,0 m retragerea va fi
de minim 3,0 metri
- atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte retragerea fata de limita de proprietate se
poate reduce la minim 3,0 metri cu conditia sa se asigure insorirea pe o durata de minimum 1
1/2 ore zilnic, la solstifiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit apartinand constructiei
invecinate.

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea cladirii
masurate la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate cu acordul notarial al vecinilor,
atunci insa balcoanele trebuie sa fie Tn aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe
fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei propuse si inaltimea
maxima admisa reglementata pe strada respectiva ;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CP
- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- In situatia amplaséarii mai multor cl&diri de locuit pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi
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stabilita prin PUD si in lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnhaltimea la cornisa a cladirii cu Tnaltimea cea
mai Tnalta, dar nu mai putin de 6,0 m.;

- in situatia in care peretii orientati catre spatiul dintre cele doua cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din
inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,0 m.;

- Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incéat distanta dintre ferestrele
camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi cladiri, sau a cladirii invecinate sa fie astfel dimensionata
incat planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai Tnalta a cladirii opuse sa formeze cu planul
orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade;

- In cazul ad&ugarii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise clasate conform legii sau descoperite in
timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare;

- Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp, amplasarea a mai mult de 2 constructii pe
aceeasi parcela, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu/Studiu de Amplasament
aprobat conform legii.

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

CP
- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. Iatime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand Iatimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea avizului
ISU Vrancea;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.;

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 Regulamentului
General de Urbanism

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati locomotorii ;

- pe strazile cu acces preponderent pietonal si auto limitat se va desfiinta separarea prin bordura
intre spatiul pentru pietoni si cel pentru masini; se vor face amenajari prin mobilier urban (fantani,
lampadare, banci, jardiniere, bolarzi), arbori, pavimente specifice pentru o zona pietonala favorabila
plimbarii si sederii mai indelungate; programul circulatiei pentru aprovizionare se va stabili printr-o
hotarare a Consiliului Local.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP
- Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.

Pentru operatiuni necesitdind mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi
realizate Tn garaj suprateran sau subteran.
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Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor
asigura Tn conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 141/N/28.11.97) si cu
prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR -
REGLEMENTARI.

- Pentru strazile cu interdictie pentru traficul auto sau cele cu acces limitat (acces doar pentru
riverani), numarul de locuri de parcare se va asigura strict pentru locatarii permanenti si pentru
autovehiculele din dotarea unitatilor riverane. Restul se va asigura in parcajele colective prevazute
conform Normativului NP 24-1997.

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Tn zona adiacenta la o distanta de
maxim 150 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cladire existentd. In cazul schimbarii functiunii unei cl&diri existente, se va solicita un numar de
locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii
functiuni, considerate ca existand.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP
- Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- Tnaltimea maxima la cornisa in raport cu terenul amenajat nu poate dep&si cu mai mult de doua niveluri
inaltimea constructiilor alaturate, daca Regulamentul de Interventie nu prevede altfel, (va fi luata n
calcul Tnaltimea constructiei cea mai Tnaltéd din cele situate alipit parcelei) fara a depasi Tnaltimea la
cornisa stabilita prin zonificari Tn planul ,Studiului Istoric General.

- Inaltimea minima in raport cu terenul amenajat este de 5 m la cornisa.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP
- Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

Requli generale

- Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios Tn zona, fiind posibild si armonia prin contrast.

= Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure, prin inal{ime, forma si dimensiunile golurilor — o
continuitate Tn peisajul strazii.

- Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de
aceeasi calitate arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un
calcan.

Regquli relative la lucrarile de restaurare si de intretinere a cladirilor existente

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiala, a unei cladiri, trebuie sa
fie Tnsotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gasea la data depunerii cererii, compus
din:

- plan de situatie al intregii proprietati;

- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari;

- releveu si fotografii ale fatadelor.
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in cazul cladirilor monument sau cu valoare arhitecturala

Se vor mentine si/sau reface finisajele originale. Se vor face interventii doar in cazul in care
acestea au suferit degradari cu obligativitatea ca elementele de profilatura sa nu fie ascunse sau
deteriorate. Se poate schimba materialul invelitorii pastrandu-se geometria acoperisului.

Cercetarea arheologica si de arhitectura va precede orice interventie Tn subsolul incintei sau
asupra cladirilor anterioare anului 1900. Tnlocuirea acoperisurilor traditionale existente, cu acoperisuri
terasa, este interzisa.

Requli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine
noi, trebuiesc insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului (fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale. Modificarea vitrinelor este recomandata in special in cazul in care se revine la situatia initiala
(in cazul cladirilor monument sau cu valoare arhitecturald). Marimea vitrinei va trebui sa respecte ritmul
parcelarului traditional (regruparea mai multor localuri alaturate sub o singura firma, nu se va putea
traduce printr-un singur tip de vitrind), modenatura vitrinelor va trebui sa corespunda ritmului de decupare
a fiecarui imobil si sa respecte structurile lor respective.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

Sistemele de protectie Tmpotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse
atunci cand magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu
exceptia firmelor Tn consola amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu Tmpiedica
perceperea fatadei sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CcP

- Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- Toate bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite Tn tonul fatadelor pe care se aplica.

- Firidele de brangament vor fi integrate Tn imprejmuire, ihgropate sau inzidite in constructie.

- Apa potabila

Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,
trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa — si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul DSP Vrancea.

- Canalizare menajera
Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii
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- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. Tn caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Gaze
Toate conductele din afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea resturilor
menajere in containere pe categorii de deseuri.

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

CP
- Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- Suprafetele marcate Tn plansa de reglementari anexa ca spatii verzi obligatorii, sunt
interzise a primi o altd destinatie.

Spatiile libere din fatd constructilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in
continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu
pot fi utlizate pentru amenajarea de locuri de parcare decadt daca retragerea este mai
mare de 11 m. O banda de cel putin 5 m paralela cu fatada va fi tratatd ca spatiu liber
circulatiei pietonale sau spatiu plantat.

Parcajele in aer liber cu mai mult de 8 locuri vor trebui dispuse cu grija si compuse de o
asemenea maniera incat gruparile de cate 4 locuri de parcare sa fie separate de minimum
un arbore de talie inalta.

Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile, comert, dar si o ambianta placuta.

in situatile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare
este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Vrancea. Taierea oricarui arbore va fi compensata
prin plantarea unuia nou, de talie inalta.

ART. 14 — iIMPREJMUIRI

CP
- Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- Se admit imprejmuiri realizate din arbusti sau plante utilizate Tn mod curent pentru aceasta
functiune

- Este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat - chiar
perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecator a fatadei principale a cl&dirilor
cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.
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SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- CP - POTmaxim = conform prevederilor ,,Requlamentului de Interventie” pentru fiecare
zona protejata aferenta

in cazul unor cladiri cuprinse intre calcane pe trei laturi sau mai multe sau care refac o
constructie protejata disparuta, procentul de ocupare a terenului nu este limitat.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizare la maximum a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia
sau divizarii parcelelor.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CP - CUT maxim = conform prevederilor ,,Regulamentului de Interventie” pentru fiecare
zona protejata aferenta

- Proprietarii  parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferatda spre domeniul public (fara a depasi CUT maxim admis pentru zona aferenta,
reglementat prin PUG, cu mai mult de 20%, o singura data) atunci cand acest transfer este facut pe baza
de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Focsani;

- CUT se poate majora o singura data, cu maxim 20%, peste cel reglementat prin regulamentul de
interventie, daca acesta permite, doar in baza PUZ aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis prin
prezentul regulament, inclusiv Regulamentul de Interventie Tn zone protejate, noile constructii vor putea
mentine coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale
regulamentului;

- Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatii Tn care este permisa depasirea
CUT vor fi Tnsotite in mod obligatoriu, de ilustrare de arhitecturg;

CA |- SUBZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR
ZONEI PROTEJATE

GENERALITATI
Prevederile acestui regulament care provin din considerente de ansamblu privind modul de dezvoltare a
localitatii si a zonei centrale preiau si sintetizeaza prevederile regulamentului P.U.Z. Zona Centrala a
Municipiului Focgani
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SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

CA

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si municipala rezultate
in urma procesului de modernizare si descentralizare, institutii de coordonare a municipiului Focsani si
altele similare, sedii ale unor organisme internationale si zonal-europene, invatamant superior de tip
urban, asistenta sociald, servicii medicale, strazi si piatete pietonale, plantatii decorative, reclame,
mobilier urban si elemente de arta decorativa.

- se admit functiuni de interes general specifice centrelor oragelor mari:
- sedii de companii si firme Tn constructii specializate pentru birouri;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;
- servicii de formare-informare;
- biblioteci, mediateci;
- posta si telecomunicatii
- edituri, centre media;
- activitati asociative diverse;
- hoteluri inclusiv pentru turismul de afaceri si alte spatji de receptie;
- expozitii, galerii de arta;
- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comer{ si  pentru
functionarea zonei centrale, pentru intretinere si grupuri sanitare;
- restaurante, cofetarii, cafenele, ceainarii, baruri, terase;
- centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;
- cazinouri, discoteci, cinematografe;
- centre de recreere si sport Tn spatii acoperite si descoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;

- locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale (arhitect, avocat, notar,
medic etc.) ;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei din zona centrala protejata

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca, la nivelul parterului
si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective, etc.;

- se admit la parterul cladirilor cu front la domeniul public functiuni care nu permit accesul liber al
publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se
grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferinta cu partiu
special adaptat zonei centrale de afaceri;

- se admite conversia n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate pe parcela in cauza ;
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- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau
sa fie incomode prin traficul generat, sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona centrala si sa
obtina avizul Agentiei pentru Protectia Mediului - Vrancea

- se admit constructii specifice infrastructurii de telecomunicatii daca acestea sunt mascate astfel incat nu
se percep din circulatiile publice

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

CA
Toate utlizarile care nu se regasesc in prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii
prevederilor art. 2 — Utilizari permise cu conditionari

- se interzice epuizarea rezervei de teren pentru zona centrala prin admiterea neselectiva a unor
functiuni inferioare statutului acestei zone ;
- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise,
destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- autobaze

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice ;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA II :
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CA
(1) - Parcelele existente la data aprobarii prezentului regulament pentru functiunea de locuire
trebuie sa Tndeplineasca urmatoarele conditii cumulativ, pentru a fi construibile direct :

37



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

a) sa aiba o suprafata minima de 150 m;

b) sa aiba un front |a strada de:
- minimum 6,0 m. in cazul constructiilor nsiruite (2 calcane laterale)
- minimum 9,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala)
- minimum 12,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

(2) - Pentru noile parcele care se constituie ulterior intrarii Tn vigoare a prezentului regulament,
pentru a fi construibile direct pentru functiunea de locuire, parcelele trebuie sa indeplinesca
prevederile Sectiunii lll, art. 5, respectiv:

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s& fie de maxim trei ori cat deschiderea la stradd sau cel putin
egala cu deschiderea la strada.

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau prin
contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

- Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol ;

- Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile, Tn conditiile punctului (2), prin aparitie
in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, Tnstrainare, mostenire, dezmembrare) ;

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului
Focsani poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu si
a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea obigatorie a
celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind, linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural urbanistice sau de ntrebuintare

- Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 6,00 m. cu conditia s& nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu de mentinut
situate pe limitele laterale ale parcelelor

- Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de
6,00 m pe cele de categoria alll — a

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii
verzi cu un strat de paméant vegetal cu o grosime de min. 1,5 m.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor Tnvecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20,00 m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin 3m fata de una din
limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m lungime

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cadire existenta in stare
buna sau cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata caz in care trebuie sa fie indeplinite
urmatoarele conditji:

parcela alaturata este libera de constructii

peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de
finisaj ca si celelalte fatade

- retragerea fata de limita de proprietate va fi egala cu jumatate din inal{imea constructiei propuse sau
mai mare, cu urmatoarele conditionari :

- atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale retragerea va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea construcitiilor;

- pentru constructiile la care jumatate de inal{ime inseamna mai putin de 3,0 m
retragerea va fi de minim 3,0 metri

= atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte retragerea fata de limita de
proprietate se poate reduce la minim 3,0 metri cu conditia sa se asigure insorirea pe
o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit apartindnd constructiei invecinate.

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se admite o retragere fata
de limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea cladirii
masurate la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- de asemenea este admisa asezarea constructjilor pe limita posterioara de proprietate pe parcelele care
la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12 m adancime

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita laterala de
proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate cu acordul notarial al vecinilor, atunci Thsa
balcoanele trebuie sa fie ih aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane sau bow-windowuri pe
fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia  balcoanelor gsi  bow-windowurilor pe fatada respectivd nu trebuie sa

depaseasca 1/3 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a
fatadei si inaltimea maxima admisa reglementata pe strada respectiva
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte
dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati care necesita lumina naturala

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

CA

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m la{ime dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate; caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea
avizului ISU Vrancea;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00m;

- numarul si configuratia acceselor se vor fincadra 1n prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

- pe strazile cu acces preponderent pietonal si auto limitat se va desfiinfa separarea prin bordura intre
spatiul pentru pietoni si cel pentru masini; se vor face amenajari prin mobilier urban (fantani,
lampadare, banci, jardiniere, bolarzi), arbori, pavimente specifice pentru o zona pietonala favorabila
plimbarii si sederii mai indelungate; programul circulatiei pentru aprovizionare se va stabili printr-o
hotarare a Consiliului Local.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CA
- Stationarea  autovehiculelor = necesare  functionarii  diferitelor  activitdfi se  admite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR —
REGLEMENTARI.

- Pentru strazile cu interdictie pentru traficul auto sau cele cu acces limitat (acces doar pentru riverani),
numarul de locuri de parcare se va asigura strict pentru locatarii permanenti si pentru autovehiculele
din dotarea unitatilor riverane. Restul se va asigura in parcajele colective prevazute conform
Normativului NP 24-1997.
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- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distan{a de maxim
150 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cladire existentd. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente se va cere un numar de
locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii
functiunii, considerate ca existand,;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel Incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CA

fnaltimea maxima admisa va fi egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora n
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- n cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va prelungi
regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai
mare de doua niveluri, racordarea se va face n trepte;

- depasirea acestei inal{imi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un calcan spre o
cladire protejata sau aflata Tn stare buna si mentinuta si numai in urmatoarele conditji:
- pe parcelele avand o suprafata de min. 350 mp. se admit cladiri cu max. P+4 niveluri
- pe parcelele avand o suprafata de min. 700 mp. se admit cladiri cu pana la P+6 niveluri
-pe parcele avand o suprafata de min. 1000 mp. se admit cladiri cu pana la P+8 niveluri

-pe parcele avand o suprafata de min. 2000 mp. se admit cladiri cu pana la P+10 niveluri

atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile regulamentului se dezveleste
calcanul unei cladiri existente mentinute;

- se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fata de planul fatadei Tn interiorul unui cerc cu raza
de 4 m si tangenta la 45 grade la acesta;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 35 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tindndu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CA
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor zonei
centrale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla Tn relatji de covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si  va

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,coerentd” si "eleganta”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
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perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;
se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

orice constructie noua sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast.

Interventii asupra cladirilor existente

Pentru imobilele Tnregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt permise lucrari de reconversie
functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior.

Tnlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural.

Sunt interzise lucrarile de Timbunatdtire asupra constructilor incompatibile din
punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa
contribuie la schimbarea cu o funcliune compatibila cu 2zona si armonizarea
plasticii exterioare cu caracterul zonei

Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura, decoratii)
necunoscute Th momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei conform
prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor
prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite

Requli particulare pentru comert

Cererile de Certificat de Urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc Tnsotite de un dosar contfindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului (fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a
situatiei sale originale. Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul
cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public

Ocuparea circulatilor publice va fi limitatd prin regulile 1in vigoare. Pot fi
autorizate amenajari temporare/sezoniere reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele
nu incomodeaza circulatia pietonala

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci
cand magazinul este deschis.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CA
- Toate bransamentele, pe céat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitafile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.
- Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie.
- Apa potabila

Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement,

trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa — si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul DSP Vrancea.

- Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.
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- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. Tn caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Gaze
Toate conductele din afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea resturilor
menajere in containere pe categorii de deseuri.

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

CA
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda nverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tnaltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1,20 metri.

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate Tn mod obligatoriu in continuitate
cu spatiul public chiar si atunci cand frontul de cladiri este retras de la aliniament si nu pot fi
utilizate pentru amenajarea de locuri de parcare. Spatiul din fata frontului de constructii poate fi
utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare doar daca retragerea este mai mare de 11 m. O
banda de cel putin 5 m paralela cu fatada va fi tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau
spatiu plantat

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a
cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm, mé&surat la 1m fata de sol. in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

- in gradinile de fatada ale constructilor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatji inalte

ART. 14 - iMPREJMUIRI

CA
- Tmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Tnhaltime de 1,80 m.
realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm placat cu piatra sau mozaic

- Tmprejmuirile pe limitele lateralre si posterioare ale parcelei pot fi opace, cu Thaltime maxima de
2,2 m.
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- in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la
strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

- se recomanda separarea terenurilor constructiilor publice si bisericilor cu garduri transparente de
1,80 m. Tnaltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar terenul liber dintre aliniament si alinierea constructiilor poate fi
utilizat ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat - chiar
perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA I11
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CA
POT maxim = 60%

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

In mod exceptional in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul public
sau de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o constructie valoroasa disparuta POT
poate ajunge pana la 100%

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CA
CUT maxim = 3,5 pentru parcele cu suprafata mai mare de 350mp

CUT maxim = 2,4 pentru parcele cu suprafata mai mica de 350mp

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Thaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictda pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de proteciie;
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- Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, cu maxim 20% peste cel
reglementat, la 4,2, respectiv la 2,88 functie de suprafata parcelei, majorare aplicabila o singura data,
dupa cum urmeaza:

- cu 10% pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colf, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata Tn dreptul strazii care nu se mai continua)

- cu 10% pentru terenuri care-si modifica zona functionala (reconversie functionala - pentru functiuni
existente incompatibile cu zona).

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

Posibilitati de depasire a CUT

- Proprietarii  parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferatd spre domeniul public (fara a depasi CUT maxim admis pentru zona aferenta,
reglementat prin PUG, cu mai mult de 20%, o singura datd) atunci cand acest transfer este facut pe baza
de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Focsani;

- CUT se poate majora pentru o zona a unui UTR, o singura data, cu maxim 20%, peste cel
reglementat prin prezentul regulament, doar in baza PUZ aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare

Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este permisa si
recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis prin prezentul
regulament, inclusiv Regulamentul de Interventie in zone protejate, noile constructii vor putea mentine
coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului.

- Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatji Tn care este permisa depasirea CUT vor
fi insotite in mod obligatoriu, de ilustrare de arhitectura

EXCEPTII DE CALCUL AL INDICATORILOR URBANISTICI POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza n raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii construcitii.

CB |- SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA MUNICIPALA
SI SUPRAMUNICIPALA

GENERALITATI

Zona contine nuclee de dezvoltare ale municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi
Focsaniului un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in conditiile unei
oferte diversificate si imediat accesibile investitorilor.
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SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA MUNICIPALA SI SUPRAMUNICIPALA cuprinde urmatoarele
subzone:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei centrale si a zonelor
protejate;

CcB2 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei centrale, dar in zona
protejata

CB3 — subzona polilor urbani

- Pentru orice noi interventii vor fi necesare in subzonele :

- CB1, CB2 - elaborarea unor PLANURI URBANISTICE DE DETALIU care sa ilustreze
rezulatul interventiei propuse si sa propuna si eventuale interventii necesare pentru
configurarea unui spatiu cu caracteristicile unui nucleu urban

- CB3 - elaborarea unor PLANURI URBANISTICE ZONALE prin care sa se faca propuneri
de structurare a acestor subzone

- Pentru orice noi interventii in subzona CB2 se vor respecta prevederile Regulamentului de
Interventie al zonei protejate aferente

SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

CB 1 + CB 2 + CB3 - institutii si servicii publice municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale, tehnice
si profesionale (sedii de companii si firme Tn cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii
pentru media; centre de informare, biblioteca-mediateca; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie,
restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite, sali de conferinte, spectacole si sport de diferite
capacitati cu serviciile anexa, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatdmant superior si
de formare continug; spital, policlinica, dispensar, farmacie si activitati conexe serviciilor de sanatate

CB3 - unitati mici si mijlocii specializate n activitati de productie abstracta si concreta in domenii de varf;
activitati manufacturiere legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

CB 2 - se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 1 - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate;

CB 2 - se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

CB3 - intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul
ramas neafectat In prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importanta urméand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

= se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadrul
urban, Tn pondere de minim 10% din suprafata de teren.
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CB1+CB2+CB3 - se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Toate utlizarile care nu se regasesc in prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii
prevederilor art. 2 — Utilizari permise cu conditionari

CB 1+ CB 2+ CB3 - se interzic:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise,
destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau

din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- autobaze

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajéarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice ;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- CB 2 - se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB 1 - se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice, parcelate Tn module avand suprafata
minima de 800 mp. si un front la strada de minim 24.0 metri;

CB 2 - se recomanda mentinerea parcelarii caracteristce zonei protejate, se vor respecta prevederile
Regulamentului de Interventie al zonei protejate aferente

CB3 - conform PUZ cu recomandarea unei lotizari de minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0
metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB 1 - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament
in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20.0
metri (aliniere posterioara)

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente
CB3- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditji:

- Tn zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;

- pentru zonele destructurate n reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut
juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri.

CB1+CB2+CB3
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20.0
metri (aliniament posterior)

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 1 + CB 2 - cladirile publice se vor amplasa de regula n regim izolat conform PUD

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o adancime de maxim 20.0 fata de aliniament;

- Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi
de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri;

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

CB3 - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din Tnal{ime, dar nu cu mai
putin de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este
de minim 10.0 metri;
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CB1+CB3

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumatate din Thaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente ce necesita lumina naturala;

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- in cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de

arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, clasate ca atare conform legii sau descoperite Tn
timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

CB1+CB2+CB3
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- n cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

CB3 - circulatiile si accesele se vor stabili prin PUZ cu conditia respectarii prevederilor anterioare

ART. 9-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB 1 + CB 2 + CB3 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

= Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativn NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR -
REGLEMENTARI.

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun n constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1.20 m Tnaltime;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

CB 1 - inaltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri  suplimentare
admise *):

Inaltimea . . . | (A) retrase in interiorul unui arc
Numar niveluri

Latimea strazii . .
maxima de cerc cu raza de 4,0 metri si

intre aliniamente(metri) . conventionale o
/ profile standard actuale admls.a (3.0 metri) tangenta la 45 "la ac.esta ..
(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria I1I)

11,01 -13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri
=13 metri (categoria III)

13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 - 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 —22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 =
22 m .(categoria Il)

22,01 -25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 -27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 =
26 m. .(categoria II)

27,01 -30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

30,1 —33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 =
33 m.(categoria I)

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

CB 3 -Tinaltimea cladirilor se limiteaza la maxim P+10 niveluri.

CB1+CB3

- se admite ca la intersectii inal{imea maxima sa fie depasitda cu cel mult doua niveluri, retrase in
anteriorul unui arc de cerc cu raza de 6 metri pe o distanta de maxim 15.0 metri de la intersectia
aliniamentelor.

- pentru cladirile foarte Tnalte (peste 35 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu
tindndu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe
cornisele Vrancei, si se va emite autorizatie de construire Tn baza unui PUZ aprobat

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o
lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire
de circulatie sau mai putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inatimii cladirilor de pe
strada considerata principala cu nal{imea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea
este mai mare de doua niveluri;
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 1 - aspectul exterior al cladirilor aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate.

CB 2 - aspectul exterior al cladirilor va {ine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate si a monumentelor de arhitectura cu care se afla in relatji de co-vizibilitate.

- In vederea autorizarii vor fi cerute studii suplimentare de insertie si interventie asupra cladirilor
din zona protejata (justificari grafice, fotomontaje, machete) ;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

CB 3 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tinda seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla Tn relatji de co-vizibilitate;

CB1+CB2

- Interventii asupra cladirilor existente
- vor fi mentinute si in functe de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de
imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus;

- elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat), amenajari ale
spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus

Pentru imobilele finregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si
elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri si toate elementele
decorative apartindnd imobilului si daca acestea nu au suferit modificari pe perioada existentei lor.
Mentinerea n situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate Tn aceleasi conditii ca si pentru
elementele exterioare.

- Pentru imobilele Tnregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de reconversie
functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior.

- Tnlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural.

- Sunt interzise lucrarile de Tmbunatatire asupra constructilor incompatibile din
punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa
contribuie la schimbarea cu o funciiune compatibila cu 2zona si armonizarea
plasticii exterioare cu caracterul zonei

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura, decoratii)
necunoscute Tn momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei conform
prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor
prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite

Requli particulare pentru comert
- Cererile de Certificat de Urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc Tnsotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
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actuale a parterului, a contextului (fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a
situatiei sale originale. Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul
cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre
domeniul public

- Ocuparea cdii publice va fi Ilimitata prin regulle in vigoare. Pot fi
autorizate amenajarile temporare/sezonire reduse la simple etalaje mobile Tn masura in care ele
nu incomodeaza circulatia pietonala

- Sistemele de protectie impotriva furtului si de Tnchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci
cand magazinul este deschis

CB 2 - Se vor respecta cu prioritate prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate
aferente

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB1+CB2+CB3
- Toate bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitafile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.
- Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite Tn
constructie.
- Toate conductele din afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Apa potabila
Orice constructie trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul DSP Vrancea.

Canalizare menajera
Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie
noua.

Canalizare pluviala

Amenaijarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice
spre reteaua publica colectoare a acestora

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii

Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si iluminatului
public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. in caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat si urmareasca liniile de cornisa ale
imobilelor, ca scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in containere pe categorii de deseuri.

52



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

ART. 13 — SPATII VERZI SI PLANTATE

CB1+CB2+CB3
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja Tn timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm, masurat la 1m fatd de sol. In
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor publice plantate
din proximitate;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului si  pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Thaltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi

inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART. 14 — iMPREJMUIRI

CB1+CB2+CB3

- Se admit Timprejmuiri realizate din arbusti sau plante utilizate in mod curent pentru aceasta
functiune

- Este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat - chiar
perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei principale a cladirilor
cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cl&dirilor aflate pe parcela.

CB1+CB3
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inal{imea de 1.80 metri, vor avea un soclu opac
de circa 0.40 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi
dublate de gard viu;

CB 2 - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

CB 3 —spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB 1 + CB3 - POT maxim 70%

CB2 - se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” pentru fiecare zona protejata
aferenta

- In cazul unor cladiri cuprinse intre calcane pe trei laturi sau mai multe sau care refac
o constructie protejata disparuta, procentul de ocupare a terenului nu este limitat.
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-procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata
construita.

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB 1 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului dar fara a se
depasi

- CUT maxim = 3,5 pentru cladiri cu P+5 si peste (6 sau mai multe niveluri)

- CUT maxim = 3,0 pentru cladiri cu P+3-4 (4-5 niveluri)

CB 2 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului care se vor
adapta la caracteristicile zonei protejate, cu respectarea prevederilor ,,Regulamentului de Interventie”
pentru fiecare zona protejata aferenta

CB 1+ CB 2 - CUT se poate majora pentru o0 zona a unui UTR, o singura data, cu maxim 20%, peste cel
reglementat prin prezentul regulament/regulamentul de interventie, daca acesta permite, doar in baza
PUZ aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

CB3 - CUT maxim =4,0

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

EXCEPTII DE CALCUL AL INDICATORILOR URBANISTICI POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatda pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.
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8.M. ZONA MIXTA

M - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII
MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI
PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE)
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

,<Zoha mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, formdnd in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor
principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse
categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concretd si abstracta, in lungul principalelor
artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste zona
centrala si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari,
autogari, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa Tn municipiul Focsani in intelesul prezentului requlament este definita ca o
zona in care alaturi de locuire intr-o proportie Tnsemnata se gasesc dotari de folosint{a periodica sau rara,
servicii care se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri,
restaurante, etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut, amploare si grad de complexitate, atat in
perimetrul central al municipiului Focsani, cat si Tn exteriorul acestuia. De asemenea se poate identifica o
zona mixta in curs de cristalizare adiacent principalelor artere stradale si penetratii rutiere Tn oras, sau
punctual, in zone industriale care prezintd tendinta de reconversie functionala concomitent cu
atractivitatea pentru comert, birouri, servicii.

Strategia generala propusa prin P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism urmareste:

1. Pastrarea, incurajarea si intarirea mixitatii functionale precum si diferentierea justa a
zonei mixte - functie de locatia si rolul sau in teritoriul municipiului;

2. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a municipiului Focsani in
lungul unor artere de legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia,
valorificAnd mai bine in acest scop infrastructura existenta;

3. (Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionala dorita;

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori urbanstici
(POT, CUT, RH) diferentjati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite diferentiate) vor
permite Consilului Local al Municipiului Focsani sa puna in practica o politica urbana. Totodata, pentru
asigurarea unei eficiente sporite a banilor publici este propusa utilizarea la maxim a infrastructurii
existente acceptand si Tncurajand un Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) majorat in zonele care
beneficiaza de transport Tn comun.

De asemenea, este acceptat un CUT majorat Tn zonele propuse pentru reconversie functionala
(zonele industriale slab ocupate care contin o rezerva importanta de teren pentru dezvoltari ulterioare),
pentru a Tncuraja si grabi acest proces.

Pentru protejarea zonelor mixte cu valoare ambientald ridicatd, cuprinse in perimetrul definit prin
STUDIUL ISTORIC GENERAL al Municipiului FOCSANI - sunt preluate reglementarile stabilite prin
documentatia amintitd sau se fac trimiteri direct la Regulamentul de Interventie in zone protejate.
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In interiorul zonei mixte aldturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-urbanistica
sau de intrebuintare exista numeroase imobile Tn stare rea, lipsite de valoare, care subutilizeaza un teren
extrem de pretios pentru oras. Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor de acest fel prin
realizarea unor constructii noi alaturi de fondul construit existent care sa permita armonia prin contrast,
utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de constructie pe deplin contemporane.

Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament zona a fost impartita in urmatoarele
subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE A VALORILOR
ISTORICE $I ARHITECTURAL-URBANISTICE*

*subzona mixta protejata structurata in care requlamentul urmaregte sa mentina si sa intdreasca
statutul de zona reprezentativd dar gsi sa contribuie la punerea in valoare a fondului construit
existent, reglementérile pentru aceasta zona sunt stabilite prin Requlamentul de Interventie in Zone
Protejate

M2 - SUBZONA MIXTA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10
niveluri in cazul accentelor inalte **

**in care regulamentul urmareste intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului
spre alte zone de interes urban- in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii utilizarii actuale a
terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului —in teritoriile destructurate

M3 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P+4 niveluri **

**in care regulamentul urmareste intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului
spre alte zone de interes urban- in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii utilizarii actuale a
terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate

M4 - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE iN TERITORIILE
DESTRUCTURATE DIN CADRUL ORASULUI ***

*k*k

in care autorizarea construirii se va face numai in baza unui P.U.Z. aprobat

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

M1- conform prevederilor ,,Regulamentului de Interventie” pentru fiecare zona protejata aferenta

M2 +M3+M4
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal si de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comer{ cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;
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- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

M2 +M3 - locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

M4 — complexe comerciale mari, supermarket-uri, hipermarket-uri

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1- conform prevederilor ,,Regulamentului de Interventie” pentru fiecare zona protejata aferenta

M2 +M3+M4

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este
liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnlogic sau sa
fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Vrancea.

M4 - unitati de productie nepoluanta, spatii de depozitare pentru produse nepoluante.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1- conform prevederilor ,,Regulamentului de Interventie” pentru fiecare zona protejata aferenta

M2 +M3+M4
- toate utlizarile care nu se regasesc in prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii prevederilor
art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise,
destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor ;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- autobaze

- spaléatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice,
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SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1 - se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata si se vor respecta prevederile
“Regulamentului de Interventie”

M2 + M3 + M4 —
(1) - Parcelele existente la data aprobarii prezentului regulament trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii cumulativ, pentru a fi construibile direct (pentru locuinte):
a) sa aiba o suprafata minima de 150 m;
b) sa aiba un front la strada de:
- minimum 6,0 m. in cazul constructiilor nsiruite (2 calcane laterale)
- minimum 9,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala)
- minimum 12,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

(2) - Pentru noile parcele care se constituie ulterior intrarii Tn vigoare a prezentului
regulament, pentru a fi construibile direct (pentru locuinte), parcelele trebuie sa indeplinesca
prevederile Sectiunii lll, art. 5, respectiv:

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s& fie de maxim trei ori cat deschiderea la stradd sau cel putin
egala cu deschiderea la strada.

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau prin
contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

- Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol ;

- Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile, Tn conditiile punctului (2), prin aparitie
in urma unei impartiri de teren (iegire din indiviziune, nstrainare, mostenire, dezmembrare) ;

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Municipiului
Focsani poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu si
a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea obigatorie a
celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

M2 + M3 + M4 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:
- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
strada de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;
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- n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp, pentru
alte functiuni decéat locuirea.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata

M1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de raportare la
aliniament, se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie aferent zonei protejate;

M2 + M3 + M4 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00
metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai
cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale; Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20
metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

M4 — retragerea cladirilor fata de aliniament se va stabili prin PUZ, cu conditia respectarii si prevederilor
anterioare din prezentul Regulament

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor caracteristice; se vor respecta
prevederile Regulamentului de Interventie aferent zonei protejate

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor Tnvecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o adancime de
maxim 20.00 m. fatd de aliniament dupa care se vor retrage cel putin 3,0m fata de una din limitele de
proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m. lungime

M2+ M3 +M4

- cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi continue prin
alipire de calcanele cladirilor Tnvecinate vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20,00 m. de la aliniament dupa care se vor retrage cel putin 3m fata de una din
limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la max. 40,0 m lungime

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cadire existenta in stare

buna sau cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata caz in care trebuie sa fie indeplinite
urmatoarele conditji:
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parcela alaturata este libera de constructii

peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de
finisaj ca si celelalte fatade

- retragerea fata de limita de proprietate va fi egala cu jumatate din inal{imea constructiei propuse sau
mai mare, cu urmatoarele conditionari :

- atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale retragerea va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea constructiilor;

- pentru constructiile la care jumatate de inal{ime inseamna mai putin de 3,0 m
retragerea va fi de minim 3,0 metri

= atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte retragerea fata de limita de
proprietate se poate reduce la minim 3,0 metri cu conditia sa se asigure Insorirea pe
o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit apartindnd constructiei invecinate.

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se admite o retragere fata de
limitele parcelei de min. 4,00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea cladirii
masurate la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- de asemenea este admisa asezarea constructjilor pe limita posterioara de proprietate pe parcelele care
la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12 m adancime

- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate cu acordul notarial al vecinilor,
atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe
fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei si inaltimea maxima
reglementata pe strada respectiva

- se recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale, situate la mai putin de 10,0 m sa aiba parapetul ferestrelor la min.1,90 m. de la
pardoseala incaperilor

M4 — retragerea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare se va stabili prin P.U.Z., cu conditia
respectarii prevederilor anterioare ale prezentului regulament

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.
M2+M3 +M4

- cladirile vor avea intre ele distante minime egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele
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- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m.numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati
ce nu necesita lumina naturala

- in cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, clasate ca atare conform legii sau descoperite Tn

timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

M4 - retragerea constructiilor unele fata de altele se va stabili prin P.U.Z., cu conditia respectarii
prevederilor anterioare ale przentului regulament

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

M1 - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei protejate conform Regulamentului de
Interventie in zonele protejate;

M2 + M3 + M4

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m la{ime dinr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea avizului ISU
Vrancea

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre

aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului General
de Urbanism

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii

M4 - accesele pe parcele se vor reglementa prin P.U.Z.

ART. 9 - STATIONAEA AUTOVEHICULELOR

M1 + M2 + M3 + M4 - stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR —
REGLEMENTARI.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;
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- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cladire existentd. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente se va cere un numér de
locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii
functiunii, considerate ca existand,;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si

dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 -- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

- n zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; Tn cazul unor volume care depasesc
inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare
privind Tnscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate)
care sunt situate Tn limita de 100 metri precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei
interioare si generale a municipiului Focsani ;

M2 - Tnaltimea cladirilor la cornisa nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea spre strada admisa
pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi ;

- depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un calcan spre o
cladire protejata sau aflata Tn stare buna si mentinuta si numai in urmatoarele conditji:

- pe parcelele avand o suprafata de min. 350 mp. se admit cladiri cu max. P+4 niveluri

- pe parcelele avand o suprafata de min. 700 mp. se admit cladiri cu pana la P+6 niveluri
-pe parcele avand o suprafata de min. 1000 mp. se admit cladiri cu pana la P+8 niveluri
-pe parcele avand o suprafata de min. 2000 mp. se admit cladiri cu pana la P+10 niveluri

- atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile regulamentului se
dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute;

- se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in interiorul unui cerc cu raza
de 4 m si tangenta la 45 grade la acesta;

M3 + M4 - Tnhaltime maxima admisibila pentru cladirile dispuse pe aliniament:
=P +4 (16.0 m la corniga)

M2 + M3 + M4 - se admite depdasirea cu maxim doué niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase
in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade; se admite marcarea
intersectiilor prin maxim doud niveluri situate in planul fatadei numai pe o lungime de 15.0 metri de la
punctul de intersectie al aliniamentelor;

M2 + M3 + M4 - daca inal{imea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele
strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile
de Tnaltime a cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

M1 + M2 + M3 + M4 - inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu fronturi continue sau discontinue se
va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.00 metri pe strazile
de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25.00 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai
putin; Tn acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata
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principald cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de
douad niveluri.

- atunci cand noua constructie depaseste ca Tnaltime constructia alaturata propusa a fi mentinuta este
obligatoriu ca volumul care se Tnalta sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada
conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente este obligatorie
preluarea “amprentei” calcanului acesteia Tn zona vizibila din domeniul public ;

- Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie sa fie Tnscrise intr-un gabarit paralel cu
acela al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 m. departare de acesta.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

M2 + M3 + M4

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa {ind seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de
covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile Tnalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte;

- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind
posibila si armonia prin contrast.

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior (faianta, oglinda, etc.) si materialele de constructie precare (de tip
asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Interventii asupra cladirilor existente

- vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categori de imobile:
- imobilele sau fragmentele de imobile Tnregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor
Istorice;

- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus ;

- elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat), amenajari
ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus ;

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si elementele de
arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri si toate elementele decorative
apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi
conditii ca si pentru elementele exterioare ;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de reconversie
functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior ;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural ;
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- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere functional
sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la schimbarea cu o functiune compatibila
Cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei ;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura, decorati)
necunoscute Tn momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei conform
prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite;

Requli particulare pentru comert

- Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc Tnsotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii actuale
a parterului, a contextului (fatada totala a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale ;

- Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public
in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public — M2, M3;

- Ocuparea circulatilor va fi limitata prin regulile Tn vigoare. Se pot autoriza amenajarile
temporare/sezoniere reduse la simple etalaje mobile Tn masura in care ele nu incomodeaza circulatia
pietonala ;

- Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand
magazinul este deschis

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

M2 + M3 + M4
- Toate bransamentele, pe céat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitafile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.
- Firidele de bransament vor fi integrate Tn Imprejmuire, ingropate sau Tnzidite in
constructie.
Apa potabila
Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna sau agrement, trebuie
sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din
sursa proprie, cu avizul DSP Vrancea.

Canalizare menajera
Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.

Canalizare pluviala

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate Incat s& permitad scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica colectoare a acestora;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului particular ca si iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. Tn caz de imposibilitate tehnica si
numai atunci, pot fi dispuse astfel Tncat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se
confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.
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Gaze

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ,
pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in containere pe categorii de deseuri.

ART.13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

M1- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

M2 + M3 + M4

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

se recomanda Tnverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tndltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1,20 metri.

spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate
cu spatiul public chiar si atunci cand frontul de cladiri este retras de la aliniament si nu pot fi
utilizate pentru amenajarea de locuri de parcare. Spatiul din fata frontului de constructii poate fi
utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare doar daca retragerea este mai mare de 11 m. O
banda de cel putin 5 m paralela cu fatada va fi tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau
spatiu plantat

spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a
cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm, mé&surat la 1m fata de sol. in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

in gradinile de fatada ale constructilor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatji inalte

ART.14 - iIMPREJMUIRI

M1- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.
- Tn cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului spre
domeniul public si a imprejmuirilor amprenta parcelarului traditional

M2 + M3 + M4

imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de 1,80 m.
realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm placat cu piatra sau mozaic

imprejmuirile pe limitele lateralre si posterioare ale parcelei pot fi opace, cu inal{ime maxima de
2,2 m.

in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la
strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor
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- se recomanda separarea terenurilor constructiilor publice si bisericilor cu garduri transparente de
1,80 m. Tnaltime din care 0,60 m. soclu opac, dublate de gard viu

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar terenul liber dintre aliniament si alinierea constructiilor poate fi
utilizat ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

- este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat - chiar
perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 - conform reglementarilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate
M2 - POT maxim =70%
M3 + M4 - POT maxim = 60%

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

M2 + M3 + M4 - in mod exceptional in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public gi/sau de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o constructie
valoroasa disparuta POT poate ajunge pana la 100%.

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 - conform reglementarilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate

M2 - CUT maxim = 3,0
- 1n cazul accentelor peste 45m. CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
M3 +M4 - CUT maxim = 2,5
- n cazul existentei accentelor peste 45 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
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In subzonele M2 + M3 + M4 - coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, cu maxim
20% peste cel reglementat, la 3,6 respectiv la 3,0 functie de suprafata parcelei, majorare aplicabila o
singura data dupa cum urmeaza:

- cu 7% pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in
T parcela situata Tn dreptul strazii care nu se mai continua)

- cu 7% pentru terenuri care-si modifica zona functionala (reconversie functionala - pentru functiuni
existente incompatibile cu zona).

- cu 6% pentru terenuri ce beneficiaza in apropiere de transport ihn comun

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

- Pentru parcelele pentru care s-a atins valoarea maxima admisa a regimului de inal{ime
reglementat la art. 10 si a coeficientului de utilizare maxim admis la art. 16, corelarea cu POT
maxim admis se va face prin diminuarea coeficientului POT in consecinta.

Posibilitati de depasire a CUT

- Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferatda spre domeniul public (fara a depasi CUT maxim admis pentru zona aferenta,
reglementat prin PUG, cu mai mult de 20%, o singura data) atunci cand acest transfer este facut pe baza
de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Focsani;

- CUT se poate majora pentru o zona a unui UTR, o singura data, cu maxim 20%, peste cel
reglementat prin prezentul regulament/regulamentul de interventie, daca acesta permite, doar in baza
PUZ aprobat conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis prin
prezentul regulament, inclusiv Regulamentul de Interventie Tn zone protejate, noile constructii vor putea
mentine coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale
regulamentului.

- Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatii Tn care este permisa depasirea CUT vor
fi insotite in mod obligatoriu, de ilustrare de arhitectura

EXCEPTII DE CALCUL AL INDICATORILOR URBANISTICI POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza n raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii construciii.
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8.L. ZONA DE LOCUIT

L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Perimetrul intravilanului municipiului Focsani cuprinde n teritoriul sau si zone cu caracter preponderent
rezidential datorate dezvoltarii in timp a orasului.

Aceste zone de locuit pot fi diferentiate pe urmatoarele categorii:

I. Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:

a) zone rezidentiale situate n interiorul perimetrului protejat delimitat prin STUDIU ISTORIC
GENERAL al municipiului FOCSANI grupand constructii cu o valoare arhitecturala ridicata ;

b) zone rezidentiale situate Tn afara perimetrului zonelor construite protejate si in care interventia
este menita sa contribuie |a ridicarea valorii arhitectural ambientale a zonei, la constituirea unui
caracter si a unei particularitati a acesteia.

[I. Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:

a) zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale cu Thaltime mica, cu parcela individuala :
- parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii Tn timp a unor parcele de dimensiuni
mai mari;

- parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament corect pus in
aplicare ;

b) zone rezidentiale cu locuinte colective Tn blocuri:

- locuinte cu locuinte de Tnhaltime medie - blocuri cu pana la P+4 niveluri
- locuinte colective inalte - blocuri cu inaltime de P+8- P+10 niveluri

lll. Diferentieri din punct de vedere al parcelarului - existent si propus prin viitoare operatiuni
urbanistice:
- zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parcelari traditionale, spontane

- zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate Tn noile extinderi sau enclave
neconstruite — In care se aplica un sistem de parcelare propus prin prezentul regulament

- zone rezidentiale cu locuinte individuale mici situate in zona culoarelor plantate propuse pentru
ameliorarea climatului municipiului Focgani

- zone rezidentiale cu locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare —
in care regulamentul cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea parcelarii si a infrastructurii

Strategia generala propusa prin P.U.G. si Regulamentul local referitor la zona de locuit cuprinsa in
interiorul municipiului Focsani urmareste:

1 — lncurajarea, protejarea si imbunatatirea functiei rezidentiale in acest perimetru — cu

diferentieri dupa morfogeneza, tipologie si grad de protectie si cu grija evitarii segregarii
spatiale si sociale ;
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2 - Acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii -  si
descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea caracterului acesteia ;

3 - Protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in blocuri si
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii promovand contactele
sociale, nuclee de ambianta locala ;

4 - Stabilirea unor indicatori urbanistici si reglementari care sa permita existenta unor spatii
plantate in interiorul loturilor in zonele cu locuinte cu parcelad individuala lipsite de spatii verzi
publice amenajate (in mod special in zona de nord-est a perimetrului central) ;

5 - Mentinerea caracterului de oras verde, prin prezervarea spatiilor verzi existente (gradini
publice, gradini de fatada, scuaruri etc.) precum si dezvoltarea acestora la nivelul municipiului.

Pentru a face posibila realizarea acestei strategii prin prezentul regulament zona de locuit a fost
subimpartita Tn urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

L1

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI:

L1a - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe
parcelari traditionale/spontane

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave
neconstruite;

L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 30% situate Tn zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului municipiului Focsani

L1e - locuinte individuale existente mici cu maxim P+2 niveluri situate in zone cu caracter rural

L2

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P -
P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate:

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P -
P+2 niveluri situate in zone protejate;

L3

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE iN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE:

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate;

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in zone protejate;
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L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
CU MAX. P+2 NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L1a - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe
parcelari traditionale/spontane

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate

L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate ih noile extinderi sau enclave
neconstruite;

L1d - locuinte individuale mici pe parcele cu POT < 30% situate Tn zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului municipiului Focsani

L1e - locuinte individuale existente mici cu maxim P+2 niveluri situate in zone cu caracter rural

Pentru zonele L1¢, L1d — autorizarea constructiilor se va face in baza unui P.U.Z. aprobat
Pentru zona L1e — autorizarea noilor constructii se va face in baza unui P.U.D. aprobat

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

L1a +L1b + L1c +L1d
- Locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente, cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

L1a +L1b + L1c +L1d +L1e

- locuinte individuale

- functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, Tnvatamant, culte, sport-intretinere,
activitati manufacturiere, prestari servicii, activitati aferente profesiunilor liberale, etc, in limita
a 250 mp ADC;

- scuaruri publice, spatii verzi amenajate cu caracter public.

- echipamente tehnico-edilitare necesare zonei rezidentiale

- cai de comunicatje, parcaje

L1b - orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii cu respectarea prevedrilor
Regulamentului de Interventii in Zone Protejate

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1a + L1b + L1c + L1d - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare si sa se Tnscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
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- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- In zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct in baza prezentului regulament

L1a + L1b - Autorizarea construirii ansamblurilor de locuinte colective mici (cu maxim 6 apartamente)
situate pe parcele de peste 1500 mp este admisa Tn baza unui P.U.D. aprobat, iar cele situate
pe parcele de peste 3000 mp Tn baza unui PUZ aprobat

L1b - orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii cu respectarea prevedrilor
Regulamentului de Interventii in Zone Protejate
- se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii Tn
partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12,0 mp.

L1c + L1d - realizarea locuintelor noi este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii , iar
operatiunile de parcelare sunt supuse prevederilor Dreptului de parcelare - conform prezentului
regulament si se aproba Tn baza unui PUZ de parcelare

L1e — orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe baza unui
act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta
sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere. De asemenea operatiunile
de parcelare sunt supuse prevederilor Dreptului de parcelare - conform prezentului regulament si

se aproba in baza unui PUZ de parcelare

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- toate utlizarile care nu se regasesc n prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii prevederilor
art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise, destinate
difuzarii si comercializarii presei, cartilor gi florilor;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame sau a stalpilor (tripozi) pentru telefonie mobil3;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

- (1) Se considera construibile direct pentru functiunea de locuire, in baza prezentului regulament,
parcelele existente care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(a) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in | Dimensiune minima Tn | Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii | subzonele celelalte subzone
terenului L1b + L1a
Suprafata Front Suprafata | Front Suprafata | Front
mp. m. mp. m. mp. m.
Insiruit 150 8 150 6 150 6
Cuplat 200 12 150 9 250 9
Izolat 200 12 150 12 350** 12%*

**) - pentru L1d — suprafata minima = 500 mp.
***) - pentru L1d — front minim = 14 m

b) adancimea parcelei sa nu fie mai mica decat latimea acesteia, dar nu mai mare decat |atimea x3.

(2) Pentru noile parcele care se constituie ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament, pentru a fi
construibile direct (pentru locuinte), parcelele trebuie sa indeplinesca prevederile Sectiunii Ill, art. 5,

respectiv:

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s& fie de maxim trei ori cat deschiderea la stradd sau cel putin
egala cu deschiderea la strada.

latime x3

adancimea =latime
adancimea = latime x2

adancimea

latime latime latime

minim ideal maxim

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine
sau prin alipire cu aceasta

- Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol ;

- Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile, in conditiile punctului (2), prin
aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire, dezmembrare) ;

- Pe parcelele neconstruibile, conform prevederilor prezentului articol Consiliul Local poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
regulamentului

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de 6,0
m. pe cele de categoria a lll-a ;

L1a - cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe

strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate aflate in stare bund sau cu valoare
arhitectural urbanistica ;

e in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa
nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
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L1b

L1c

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5,0 metri pe strazi
de categoria Il si I;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- 1n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inal{ime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe strazi de
categoria Il si [;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- n fasia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- iegirile Tn consola la nivelele de deasupra parterului in afara aliniamentului pot fi autorizate cu
conditia sa se inscrie Tn tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, n
conditiile pastrarii unei distante verticale de minim 4,50 m fata de nivelul terenului amenajat al
trotuarului pentru pietoni.

- amplasarea de functiuni tehnice Tn subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana
la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei suprafete de min. 25% din
suprafata parcelei cu un strat de paméant vegetal cu o grosime de min. 2,00 m ;

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, trebuie retrase cu 1,0 m. de la limita laterala de
proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate cu acordul notarial al vecinilor, atunci
insa balcoanele trebuie sa fie Tn aceeasi linie orizontala ;

- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zonele Protejate.

- retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii, cu urmatoarele
conditionari:

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distanta de
minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini Tn fata garajului si pentru
a se permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii gardurilor
si a trotuarelor de proteciie ale cladirilor;

- Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colf decét cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate);
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- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fata de cota terenului anterior lucrarilor de terasament.

L1d - retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii, cu urmatoarele
conditionari:

- cladirile se vor dispune numai in regim de construire izolat, retrase fata de aliniament la o
distanta de minim 4,0 metri.

L1e - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective;

in cazul zonelor destructurate unde autorizarea construirii se va face in baza unui P.U.Z.
aprobat retragerea noilor constructii fata de aliniament va fi de minim 4,0 metri

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1a + L1c + L1d + L1e:
- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de max. 15,0 m. dupa care se vor retrage cel putin 3,0 m fata de una din
limitele de proprietate ;

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de
o cladire cu destinatie pentru public dispusa izolat ;

- In cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tnaliimea la cornisa masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile construite Tn regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se
cupleaza cu o cadire existenta in stare buna sau cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata caz
in care trebuie sa fie Tndeplinite urmatoarele conditji:

parcela alaturata este libera de constructii

peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand raméane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de
finisaj ca si celelalte fatade

- acestea se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

L1a+ L1c +L1d + L1e

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

- In cazul loturilor putin adanci (maxim 12m) se accepta construirea cladirilor pe limita posterioara
a parcelei numai Tn cazul Tn care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respecta inal{imea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in
cazul unor anexe si garaje;
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- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu conditia
sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa nu depaseasca
inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m).

L1b - se vor respecta prevederile Regulamentului de interventie in Zonele Protejate si caracterul
tesutului urban existent

L1c + L1d — retragerile fata de limitele de proprietate laterale si posterioara se va stabili prin PUZ, cu
respectarea conditionarilor anterioare din prezentul articol;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1a + L1c + L1d + L1e:
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

L1b - Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate
- In cazul addugarii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente
de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, clasate ca atare conform legii sau
descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L1b - Se vor respecta cu prioritate prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L1a+L1b + L1c + L1d + L1e:

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m. este obligatorie obtinerea avizului ISU
Vrancea

- Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.

- Numarul si cofiguratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului General de
Urbanism;

- Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu dizabilitafi
locomotorii.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1a+ L1b + L1c + L1d + L1e:

- Stationarea autovehiculelor necesare locuirii sau celorlalte functiuni admise se va face numai in
interiorul parcelei si in afara circulatiilor publice;
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- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR —
REGLEMENTARI.

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile pentru
o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va solicita un numar de locuri de
parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni,
considerate ca existand;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a + L1c+ L1d - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris
in volumul acoperisului sau a unui nivel retras, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

L1b — conform caracterului zonei protejate si a Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L1a + L1c + L1d- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri);

L1a + L1b - se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor existente Tnvecinate
in cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat.

L1e - Tnadl{imea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri); se admite un nivel mansardat inscris Tn volumul
acoperisului, Tn suprafata de maxim 60% din aria construita;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1a+L1c+L1d + L1e

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- se interzice tratarea fatadelor cu culori stridente

- L1b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1a+ L1b + L1c + L1d

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

77



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite Tn tonul fatadelor pe care se aplica.

- firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, Tngropate sau Tnzidite Tn constructie

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

L1b - Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L1e — se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ART.13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

L1b - Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L1a+ L1b + L1c + L1d + L1e:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

- se recomanda nverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tnaltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

- minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm, mé&surat la 1m fata de sol. in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

ART. 14 — iMPREJMUIRI

L1 - Este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat -
chiar perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecator a fatadei principale a cl&dirilor
cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.

L1b - Se vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L1a+L1b + L1c + L1d + L1e:
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60
si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.
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SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1a + L1c - POT maxim = 45%

L1b - POT maxim Regulamentului de Interventie in Zone Protejate aferent fiecarei zone
L1d - POT maxim = 30%

L1e - POT maxim = 50%

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

e in mod exceptional in cazul constructjilor cu functiune diferita de locuire care sunt delimitate pe toate
loturile de domeniul public si de calcane ale unor constructii existente valoroase, sau refac o
constructie valoroasa disparuta POT nu este limitat putand ajunge pana la 100%

e L1b pentru parcelele cu constructii existente valoroase, care trebuiesc mentinute si nu dispun de bai
si grupuri sanitare este admisa realizarea acestora in extinderea cladirii existente cu o suprafata
construitd la sol de max. 12,0 m. chiar daca prin aceasta se depaseste POT maxim admis

o Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1a + L1c - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inal{imi P+2 =1,35 mp. ADC/mp. Teren

L1b - CUT maxim conform caracterului zonei protejate si a Regulamentului de
Interventie in Zone Protejate fara a se lua in calcul extinderea ariei construite admise
de maxim 12,0 mp. pentru ameliorarea dotarii cu Tncaperi sanitare

L1d - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,6 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

L1e - CUT maxim pentru inalt{imi P = 0,5 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 1,0 mp. ADC/mp. Teren

Posibilitati de depasire a CUT

Coeficientul de utilizare a terenului admis prin prezentul regulament, poate fi majorat o singura
data, cu maxim 20% in urmatoarele situatji:

- L1a + L1b + L1c + L1d + L1e - in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase (peste regimul de inaltime
maxim admis)

- L1a+L1b+L1c - pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colf, sau in cazul
intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua)
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- pentru terenuri amplasate la arterele cu mai mult de 4 fire de circulatie, spre piete importante sau situate
la o distanta mai mica de 500 m. de un spatiu public plantat cu o suprafata de min. 1,0 ha.

- L1a - pentru parcelele care-si modifica situatia juridica (asociere sau comasare parcele rezultand o
parcela cu o suprafata de min.700 mp) sau functionala (reconversie functionala pentru functiuni existente
incompatibile cu zona)

- Proprietarii  parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata
de teren transferatda spre domeniul public (fara a depasi CUT maxim admis pentru zona aferenta,
reglementat prin PUG, cu mai mult de 20%, o singura data) atunci cand acest transfer este facut pe baza
de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Focsani;

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este permisa
si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis prin prezentul
regulament, inclusiv Regulamentul de Interventie in zone protejate, noile constructii vor putea mentine
coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului.

- Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatji Tn care este permisa depasirea
CUT vor fi Tnsotite in mod obligatoriu, de ilustrare de arhitectura

L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA
UNOR LOTIZARI ANTERIOARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Obiectivul general al regulamentului cu privire la acesta zona este pastrarea caracterului
parcelarii initiale, mentinerea si cresterea gradului de confort al zonei.

Subzona se compune din urmatoarele tipuri de lotizari anterioare, reglementate sau proiectate cu
locuinte individuale si colective mici realizate independent sau prin operatiuni urbanistice cu
locuinte standard:

L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate Tn afara zonei protejate;

L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in zone protejate;

Problemele ridicate de aceasta subzona sunt variate, unele lotizari constituind reper pentru nivelul de
locuire al clasei favorizate sau medii, motiv pentru care sunt protejate, altele, mai modeste, fiind viabile
sau aflandu-se intr-un stadiu avansat de uzura.

Toate dimensiunile loturilor precum si regulile dupa care au fost realizate initial, raman si astazi valabile.
in timp, Tn unele cazuri, au aparut modificari, adaugiri si inserti de alte cl&diri, generand situatii
necorespunzatoare pentru vecinatai.

Procesul de reconstructie si modernizare a locuintelor de pe aceste lotizari este normal si inevitabil, dar
tranzitia la case mult mai mari si cu un numar mai ridicat de niveluri este considerata ca fiind o potentiala
cauza de deteriorare a calitatii locuirii si de nemulfumiri ale locuitorilor din cauza reducerii Tnsoririi,
iluminarii naturale, intimitatii locuintelor si aparitiei disonantelor intr-o zona coerentd, toate acestea avand
efecte negative asupra valorii proprietatji si indirect asupra veniturilor la bugetul local.
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Cea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea unei unitafj
de locuire semi-cuplata impune lucrari similare pentru unitatea cu care se cupleaza, mai ales daca intre
cele doua constructii exista numai un zid comun.

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui plan de
situatie cu Tntreaga lotizare care sa ilustreze respectarea regulilor proprii lotizarii respective.

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI _ADMISE

L2 - locuinte individuale si colective mici (maxim 6 apartamente) cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intrefinere,
activitati manufacturiere, prestari servicii, activitati aferente profesiunilor liberale, etc, in limita
a 250 mp ADC;

scuaruri publice, spatii verzi amenajate cu caracter public.

echipamente tehnico-edilitare necesare zonei rezidentjale

cai de comunicatie, parcaje

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare si

sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii
in partea posterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12.0 mp.

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

ART. 3 - UTILIZARI _INTERZISE

- toate utlizarile care nu se regasesc n prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii prevederilor
art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
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depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise, destinate
difuzarii si comercializarii presei, cartilor gi florilor;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame sau a stélpilor (tripozi) pentru telefonie mobila;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucréari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate
- se interzic orice interventii de naturd sa contravind statutului de zona protejata si caracterului
general al lotizarii.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L2a - se mentin dimensiunile si forma parcelarului inifial care variaza intre 300 si 500 mp si au in
general frontul la strada cuprins intre 12 - 14 metri pentru constructiile cuplate si 15 - 18 metri
pentru constructiile izolate;

- daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai mici
decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera construibila
numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafatd mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la
strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) redus cu cel mult 25%;

L2b

se interzice comasarea parcelelor pentru evitarea schimbarii caracterului zonei protejate; in zona
protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului existent sau
amprentele acestuia Tn cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima volumetric prin
segmentarea fatadelor.
conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.
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ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a - cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existenta Tn zona si pe
parcelele alaturate ;

- se mentine limita pana la care se considerd in planurile initiale parcela construibila (aliniament
posterior);

- iesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara aliniamentului pot fi autorizate cu conditia
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii
unei distante verticale de min. 4,50 m. fata de nivelul terenului amenajat al trotuarului.

- amplasarea de functiuni tehnice In subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana la limita
propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei suprafete de min. 25% din suprafata parcelei
cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de mininim 2,00 m ;

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita laterala de
proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limitd cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele

rebuie sa fie Tn aceeasi linie orizontala ;

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2a - cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;
L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

L2a - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de alinierea posteriora a lotizarii
care va putea fi depasita numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol (pentru
imbunatatirea dotarii cu Tncaperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va
ramane egala cu jumatate din Tnaltimea maxima la cornisa a corpului principal de cladire, dar nu mai
putin de 5.0 metri;

- cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri de
la aliniament, cu o retragere fata de limita laterala opusa a parcelei egala cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcanul vizibil din circulatia publicd cu exceptia cazului in
care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de cuplare, iar noua cladire
respecta regula valabila pentru intreaga lotizare;

- Tn cazul unui lot remanent impar, Tn care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si
sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea se va
realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, daca frontul parcelei este de minim 12.0 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

L2a - distanta intre cladirile amplsate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea din inal{imea celei mai
fnalte constructi;
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- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate ( 2,50 m.).

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L2b - Se vor respecta cu prioritate prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

L2a+L2b
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri
Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m. este obligatorie ob{inerea avizului
ISU Vrancea ;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara prinr-
un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m ;

- numarul si cofiguratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului
General de Urbanism ;

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu ;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabillitati locomotorii;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2a + L2b - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR —
REGLEMENTARI.

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile
pentru o cl&dire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va solicita un numar
de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii
functiuni, considerate ca existand;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate

si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2a - inaltimea maxima admisa este de P+2 niveluri ;

- se admite mansardarea cladirilor existente avand sarpanta cu panta de 45 grade, cu o
suprafata de maxim 60% din aria construita a nivelului curent;

- se admite realizarea unui etaj suplimentar retras de la planul fatadei pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate Th amplasamente care necesita a fi subliniate

(intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor PUD-uri aprobate;

- se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul
6 si daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate:

- pentru constructiile care se cupleaza la calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea
“amprentei” calcanului acesteia Tn zona vizibila din domeniul public ;

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2a - cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

se interzice realizarea unor mansarde false;

se interzice tratarea fatadelor cu culori stridente

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

Interventii asupra cladirilor existente

L2b - se vor respecta cu precadere caracterul zonei protejate si a Regulamentului de Interventie n
Zone Protejate

- Pentru subzonele functionale din Perimetrul Central al Municipiului Focgsani aflate sau nu in zona
protejata vor fi mentinute si in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:

- imobilele sau fragmentele de imobile Tnregistrate ca monumente in Lista Monumentelor
Istorice
- pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele enumerate mai sus

- elementele de moblier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus ;

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind si
elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri si toate elementele
decorative apartinand imobilului. Mentinerea n situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in
aceleasi conditji ca si pentru elementele exterioare ;
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- Pentru imobilele Tnregistrate ca avand calitate arhitecturald sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior ;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise - se pot face cu conditia ca noile
constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural ;

- Sunt interzise lucrarile de Tmbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de vedere
functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa constribuie la schimbarea cu o functiune
compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei ;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei conform
prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia
cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a
- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite Tn tonul fatadelor pe care se aplica.

- firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, Tngropate sau Tnzidite Tn constructie

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

L2 - Este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat -
chiar perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecator a fatadei principale a cl&dirilor
cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.

L2a+L2b
- spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu cel
putin un arbore la fiecare 100 mp;

- serecomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se recomanda Tnverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tnaltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

- minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.
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- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm, mé&surat la 1m fati de sol. in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

L2b - conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

ART. 14 - iMPREJMUIRI

L2 - Este exclusa imprejmuirea catre domeniul public din panouri prefabricate din beton armat -
chiar perforate, blocuri de bca, uluci sau panouri opace din lemn sau metal).

- In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecator a fatadei principale a cl&dirilor
cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in corelare cu stilul arhitectural al cladirilor aflate pe parcela.
L2a - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m Tnaltime din care un soclu opac
de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inal{imi de maxim 2,50 metri pentru a
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

L2b- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2a - POT maxim = 45%.

L2b - se va respecta POT initial al lotizarii conform caracterului zonei protejate si a Regulamentului de
Interventie Tn Zone Protejate

- pentru parcelele cu constructii existente valoroase, care trebuiesc mentinute si nu dispun de bai si
grupuri sanitare este admisa realizarea acestora in extinderea cladirii existente cu o suprafata construita
la sol de max. 12,0 m. chiar daca prin aceasta se depaseste POT admis

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT sau a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2a - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,35
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L2b - in cazul unor parcelari protejate se va respecta CUT initial al lotizarii, fara a se lua n calcul
extinderea ariei construite admise de maxim 12,0 mp. pentru ameliorarea dotarii cu incaperi sanitare. Se
vor respecta prevederile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate

Posibilitati de depasire a CUT

L2a - Coeficientul de utilizare a terenului admis prin prezentul regulament, poate fi majorat o singura
datd, cu maxim 20% in urmatoarele situatji:

in cazul mansardelor sau nivelurilor retrase (peste regimul de Tnaltime maxim admis),

pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei Tn
T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua)

pentru terenuri amplasate la arterele cu mai mult de 4 fire de circulatie, spre piete importante
sau situate la o distanta mai mica de 500 m. de un spatiu public plantat cu o suprafata de min.
1,0 ha.

- pentru parcelele care-si modifica situatia juridica (asociere sau comasare parcele rezultand o
parcela cu o suprafata de min.700 mp.) sau functionala (reconversie functionala pentru functiuni
existente incompatibile cu zona)

- Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer
catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori
suprafata de teren transferata spre domeniul public (fara a depasi CUT maxim admis pentru zona
aferentd, reglementat prin PUG, cu mai mult de 20%, o singura data) atunci cand acest transfer
este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Focsani;

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandatd demolarea constructiilor existente, avand un CUT superior celui permis prin
prezentul regulament, inclusiv Regulamentul de Interventie Tn zone protejate, noile constructii vor putea
mentine coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale
regulamentului.

- Cererile de eliberare a certificatului de urbanism pentru situatji in care este permisa depasirea
CUT vor fi Tnsotite in mod obligatoriu, de ilustrare de arhitectura

L3 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+34
NIVELURI) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE:

GENERALITATI

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonelor protejate;

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri form&nd ansambluri preponderent
rezidentiale situate in zone protejate;

Pentru zona L3b se vor respecta prevedrile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri
partiale in conditiile explicitate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. — Municipiul
Focsani. De asemenea in anasmblurile existente unde Procentul de Ocupare al Terenului este
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epuizat, insertiile noi se vor autoriza in baza unui PUZ aprobat, prin care se va studia si
reglementa suprafata iloului unde se doreste insertia.

Pentru noile ansambluri rezidentiale (a caror suprafata depaseste 3000 mp) se vor realiza

operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu cand ansamblul se refera la o
singura incinta si nu se creeaza drumuri publice noi si pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
cand se refera la una sau mai multe incinte si se creeaza drumuri publice noi, cu urmatoarele
recomandari:

(1) operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea
calitatii generale a operatiunii Tn care intra bani publici;

(2) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

(3) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20-30%, functie de necesitatile
stabilite de administratia publica, Tn orice operatiune de construire a locuintelor.

SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

L3a +L3b

Sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte colective;
sunt admise functiuni complementare locuirii: dispensare, crese, gradinite, invatamant, culte,
sport-intretinere, comert, prestari servicii, profesiuni liberale, etc.

este admisa terminarea locuintelor colective ale caror structuri au fost incepute inainte de 1989,
daca prin aceasta nu sunt mascate cladiri de cult existente ;

sunt admise constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajarii aferente locuintelor: cai
de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje colective, spatii plantate, locuri de joaca pentru
copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

spatii verzi cu caracter public

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3a +L3b

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona n nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna n
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- sunt admise dotari de sport-intretinere, comert, prestari servicii, profesiuni liberale

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze trafic intens si sa nu
afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;
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- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

L3a +L3b

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si
20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor de locuinte pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizdnd transformarea functionalda a parterului unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comung;

L3a +L3b

- In cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2a si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 3 - UTILIZARI _INTERZISE

L3a +L3b

- toate utlizarile care nu se regasesc in prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii
prevederilor art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curii interioare, casele scarilor etc.;

se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la
Articolul 2

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru: depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele

Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
- curatatorii chimice;
- constructii provizorii de orice natura cu exceptia tonetelor, pupitrelor acoperite sau inchise,
destinate difuzdrii si comercializarii presei, cartilor si florilor;
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- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucraéri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
fnvecinate;

- orice lucréari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3a +L3b
- parcela minima construibila este de 1500 mp pentru constructii cu cel mult 6 apartamente;

- in cazul constructiilor cu mai mult de 6 aparatmente se va lua in calcul o suprafata
necesara de 250 mp teren / apartament

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat Tn comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatji private.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3a +L3b

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 6.0 metri
pe strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decéat diferenta dintre Tnaltimea constructiilor si
distanta dintre aliniamente;

- In cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fatd de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarecerea retragerii de aliniament si pe strada avand
cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse,
cu conditia sa nu raméana calcane vizibile.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L3a +L3b

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii masurata Tn punctul cel mai inalt fata de teren;
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- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se Tnscriu Tn regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce

fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inal{imea la cornisa
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L3a +L3b

- Intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inal{imea cladirii celei
mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L3a +L3b

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabillitati
locomotorii;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L3a +L3b

- conform normelor Tn vigoare;

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata Tn afara spatiilor publice

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalile de
proiectare se vor asigura Tn conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativ NP 24-1997
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 141/N/28.11.97) si cu prevederile  TITLULUI 1l -
PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR — REGLEMENTARI.

- Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita
desfaurata de maxim 100mp;

- Se vor asigura minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasuratd mai mare de 100mp;

- Pentru vizitatori, se va suplimentar cu minim 20% totalul locurilor de parcare/garare stabilite.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3a +L3b
- Tnalimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
indltimea depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- inaltimea generala a constructiilor va fi de maxim P+4 niveluri

- se admite depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase n
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3a +L3b

- este obligatorie integrarea in particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate;

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

ART. 12 - CONDITTI DE ECHIPARE EDILITARA

L3a +L3b

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV

- se vor prevedea amenajari/platforme pentru colectarea resturilor menajere in containere pe categorii de
deseuri.

ART. 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3a +L3b

-- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;

-parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1,20 metri.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50%
din suprafata totala a terenului liber;

- Tn orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii
minim 10% sa fie destinate folosintei Tn comun.

ART. 14 - iMPREJMUIRI

L3a +L3b
- Se admit imprejmuiri realizate din arbusti sau plante utilizate in mod curent pentru aceasta functiune

-Pentru protectia spatiilor verzi dintre blocurile existente se admit garduri decorative metalice cu Tnaltimea
de 40-60 cm.

- Spatiile libere dintre aliniament si alinierea constructiilor vor fi tratate obligatoriu in continuitate cu spatiul
public, ca spatii verzi de fatada.
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-In cazul cladirilor care formeaza ansambluri private, cu acces limitat, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea Tnaltimea de maxim 2,20 m din care soclu opac de 0.40m, partea superioara fiind
realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor pot fi opace din zidarie sau lemn, vor avea Tnaltimea de 2.20 m. Se recomanda
totusi imprejmuirile plantate.

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3a
- POT maxim P+3-4 = 40%

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L3a
- CUT maxim= 2,0

L3b - Se vor respecta prevederile ,,Regulamentului de Interventie” al zonei protejate aferente

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;
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8.A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE SI

SERVICII
A. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive si servicii se compune din ,terenurile ocupate de activitati
productive de bunuri (productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale
conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitaii manageriale, comerciale si
tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care
se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in
profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare,
céat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona cuprinsa in perimetrul municipiului Focsani se compune din urmatoarele subzone / unitati
teritoriale de referinta:

A1 - subzona unitatilor productive mici si mijlocii si de servicii
A2 - subzona unitatilor agro-industriale

Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale n situatia
in care prin construire se doreste reconversia functionald, ocuparea unor terenuri libere Tn prezent sau se
doreste ridicarea regimului de inal{ime pentru cladirile existente

SECTIUNEA I:
UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate subzonele de activitati sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea
activitatilor si/sau este necesara extinderea unei cladiri existente sau ocuparea unor terenuri libere se va
elabora PUZ de reparcelare/conformare.

A1 - Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate distributiei si
depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu
de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare
pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat, descarcat si
manevre. In mod obisnuit activititle permise sunt cele care creeazd in mod redus
disconfort/incomodare, activitéati care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare,
incarcat, descarcat si manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea
materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.

A2 - se admit constructii specifice activitatilor agro-industriale cu serviciile specifice aferente, inclusiv
sere pentru cercetare sau pentru productie;
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A1+ A2

parcaje la sol si multietajate;

statii de Tntretinere si reparatii auto;

statii de benzing;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI-

A1 - Activitatile actuale vor fi permise Tn continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani. Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- Conform PUZ:
1. Implantari complexe de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a. birouri profesionale sau de afaceri;
b. servicii pentru afaceri;
c. institutii financiare sau bancare;
d. restaurant (conventional).
1. Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a. constructii destinate cercetarii si dezvoltarii activitatilor de productiei cu exceptia
celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

b. depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

c. depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

d. restaurant (conventional).

A1 - se admite depozitare comerciala si comert in S max de 3000 mp ADC (1500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- Tn cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si
parcaje publice supraetajate.

A1

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice amplasarea locuintelor cu caracter permanent;

- toate utlizarile care nu se regasesc n prezentul articol, sunt permise cu conditia respectarii
prevederilor art. 2 — Utilizari permise cu conditionari.

- in toate unitatile teritoriale de referinia ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de
invatdmant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste cantitatea maxima admisa
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Cazuri speciale — exceptii
in toate unitétile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional urmétoarele:

1. Cabinete medicale;
2. Heliporturi;
3. Oiricare din serviciile pentru activitatile admise.

SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

A1 +A2

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri in toate UTR din zona
A si o suprafata minima de 2000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul
parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in
care Tn momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decéat cele
specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data
aprobarii prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A1 +A2
- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- Tn cazul unor interventii Tn cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea dominanta
existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUZ aprobate conform legislatiei Tn
vigoare

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A1 +A2
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitafi (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decét A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in
special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea dominanta

existenta, retragerile de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor se vor stabili prin documentatii
PUD aprobate conform legislatiei Tn vigoare.
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A1 +A2

distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitafi permanente;

in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.
ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

A1 +A2

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand
o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- accesele pe parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie (locale) ;

- sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A1 +A2

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura In conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativn NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE
S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR —
REGLEMENTARI.

Astfel, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, minim 1 (un) loc parcare la 25mp ADC
- Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, minim 1 (un) loc parcare la 150mp ADC

- Activitati desfasurate pe o suprafata de peste 1000 mp, minim 1 (un) loc parcare la 100mp ADC

- Fata de prevederile sus mentionate se va asigura suplimentarea cu 20% a totalului locurilor de
parcare/garare stabilite, pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

- Din totalul locurilor de parcare necesare maxim 60% vor fi prevazute la sol, atunci cand conditjile
amplasamentului permit acest lucru;

- Pentru constructiile industriale, service-auto/showroom, acesele rutiere in parcare (calculata
conform aliniatelor anterioare) se vor realiza numai pe artere de circulatie de categoria a lll-a. Aceste
unitati vor asigura in interiorul parcelei spatii pentru circulatia pietonala in conditii de siguranta si
confort, spatii pentru citculatia rutiera, platforme pentru parcarea autovehiculelor de mare tonaj pentru
aprovizionare/autocare, spatii plantate.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A1 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

A2 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri;

A1 + A2 - inalfimea constructiilor pe strazile interioare ale zonei nu va depasi distanta intre alinieri
- Inaltimea instalatjilor/echipamentelor/constructiilor tehnologice nu este limitata

A1 + A2 - in culoarele rezervate liniilor electrice Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1+ A2

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
fnconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1+ A2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

A1+ A2
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea de min.15m

- se impune ca n interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiald sa permitd creerea unui
spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 20% din suprafata zonei respective

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta, pe o latime de minim 6m de la
imprejmuire.

- se recomanda Tnverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tnhaltime mai mica de P+2 niveluri
in proportie de 70%;

ART. 14 - iMPREJMUIRI

A1+ A2

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu nattimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60
m., vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea vehicolelor de transport
(tiruri, camioane, etc.) inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice de categoria | si a ll-a si cele care au transport inh comun;

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

Zona /unitatea de referinta H max!m POT maxim %
(metri)

A1 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii 20,0 60

A2 — subzona unitatilor agro-industriale 10,0 60

ART .16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (volum constructie - m* / suprafata teren teren - m?)

H .
Zona /unitatea de referinta max!m cut .
(metri) volumetric
maxim %
A2 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii 20,0 15
A3 — subzona unitatilor agro-industriale 10,0 9

Pentru activitati complementare celor industriale admise in baza unui PUZ aprobat mentionate la
art. 2 CUT maxim va fi stabilit prin PUZ dar fara a depasi valoare 3,5 ADC (arie desfasurata
construita) / suprafata teren.

8.V - ZONA SPATIILOR VERZI

\4 ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
supramunicipal si municipal, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi
sau contra cost, spatii plantate de protectie.

Spatiile verzi din cuprinsul municipiului Focgani prezintd o serie de particularitati si diferentieri,
functie de:

(1) situarea in oras
- spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate n zona centrala

- spatii verzi situate in zona semicentrala ce acopera spatiile libere dintre blocuri

- spatii verzi situate in vecinatatea raului Milco , a Cacainei Vechi sau a Baltii
Mandresti
- spatii verzi situate la periferie
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(2) gradul de protectie
- spatii verzi protejate
- spatii verzi situate in afara perimetrului de protectie

(3) dimensiuni
- spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafeta peste 1,0 ha si care au fost
delimitate ca unitati teritoriale distincte

- spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1,0 ha si care au fost incluse in
subzonele mai mari in care se Incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de spatiu
verde

- spatii verzi de tip fasie plantata de insotire cu suprafata variabila de la caz la caz —
asigurand, prin plantare mai consistenta si amenajari ambientale locale, legaturile
necesare intre diferite elemente naturale, pentru ecologizarea si ameliorarea cadrului de
viata.

(4) profilul functional
- spatii verzi de agrement, promenada, insotire trasee pietonale
- parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus)
- complexe si baze sportive
- perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore de comunicatie, intre functiuni
partial incompatibile)

(5) accesibilitatea
- spatii verzi publice cu acces nelimitat
- spatii verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau baze sportive sau
contra cost
- spatii verzi in incinte private

Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente si propuse in
interiorul perimetrului municipiului Focsani, au fost evidentiate urmatoarele subzone si unitati teritoriale
de referinta:

V1 - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat

V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum Si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale

V1b - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale situate in zone protejate.

V2 - Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport

V3 - Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V4 - Subzona fasiilor de protectie fata de infrastructura tehnica

V5 — Paduri de agrement cu rol de ameliorare a microclimatului
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SECTIUNEA I:
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Via +V2
- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
oglinzilor de ap3;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,

pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici); alimentatie publica si comert; tonete si
pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- parcaje la sol si in cladiri subterane sau supraterane
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite.

- sunt admise constructii temporare determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea
desfasurarii unor activitati temporare generate de anumite evenimente culturale, sportive ,
educative, de agrement sau activitati cu caracter sezonier ( patinoar, terase pentru alimentatie
publica, amenajari pentru comert sezonier — Craciun, Martisor, Paste etc.)

V1ib - se mentin funciiunile specifice in zonele verzi protejate
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul spatiului plantat.
- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

V2 - sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate — sport si
agrement.

V2 - sunt admise constructiiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V3 + V4 - conform legilor si normelor in vigoare.

V5 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fara vegetatie nalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1b - orice interventie va respecta prevedereile Regulamentului de Interventie in Zone Protejate
aferente

V3 — sunt admise amenajari specifice pentru exploatarea corespunzatoare a luciului de apa (pontoane,
umbrare etc.)

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1 - V5 - se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor n vigoare.
V1 + V2 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

o se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale sau de alta natura;

o se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.
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V1b - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;
- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de
activitati cu efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarillor .
- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

V4 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor.

SECTIUNEA II :
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4. —- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRIL.OR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
V1 - V5- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART. 8 - CIRCULATTII si ACCESE

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru Tntretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ART. 9-STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

V1 -V5

- parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatjilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Calculul capacitatji de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu ,Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme” (indicativn NP 24-1997 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
141/N/28.11.97) si cu prevederile TITLULUI Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, CAPITOLUL 5, PARCAREA AUTOVEHICULELOR -
REGLEMENTARI.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1 — V5 — cu exceptia instalatjilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri (7m la
corniga).
- Pentru parcarile amenajate in constructii supraterane, situate in apropierea stadioanelor se
admite o Tnaltime de maxim P+4 niveluri (16m).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1 - V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

V1 +V2

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru Tntretinerea spatiilor plantate.

- noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate Tn subteran.
- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene GSM sau de

comunicatii speciale. Tn situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”
(mascate), care ascund elementul functional si se incadreaza n peisajul ambiental al zonei.

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

V1-V5

— plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1.

V2 — vor fi prevazute spatii verzi si plantate, de minimum 30% din suprafata totala a terenului.

ART. 14 — iMPREJMUIRI

V1 - este interzisa imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurilor si gradinilor in intravilan se poate
imprejmui terenul cu gard viu de pana la 60 de cm inaltime.

V1a — spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm Tnaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta
de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

V1b- conform prevederilor Regulamentului de Interventie in Zone Protejate.

V2 — V4 - conform normelor specifice existente; se recomanda n intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu

104



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM municipiul FOCSANI iunie 2012

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1- POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 15 % cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1b)
care se mentin conform proiectului initial.

V2 - pentru constructiile si amenajarile sportive si de agrement, amplasamentul trebuie sa permita
organizarrea in trei zone functionale, dimensionate conform capacitatii constructjei:

- zona pentru constructii
- zona pentru spatii verzi
- zona pentru alei drumuri si parcaje

POT maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje
- 30% pentru spatii verzi

V2 - se permite depasirea POT Tn cazul constructiilor care deservesc funciiunile de baza ale V2 (complex
sportiv, stadion, sali de antrenament, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente, patinoare
artificiale etc) dar fara a depasi procentul de 50% reglementat pentru constructii, calculat la intreaga
suprafata a subzonei functionale. Constructiile care deservesc constructiile de baza ale V2 sunt unitatile
de alimentatie publica, parcajele amenajate Tn construcitii etc.

V3 + V5 - conform normelor specifice Tn vigoare

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 - CUT maxim 0.2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate
V2 = CUT maxim 0.6 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare

V3 + V5 - conform normelor specifice Tn vigoare si PUZ avizat conform legii;
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8.G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunalg;
G2 - subzona cimitirelor

SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate
in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi).

G2 - cimitire si cladiri anexa:
e cimitire;
e capela mortuars;
e mausoleu - osuar;
e circulatii carosabile;
e parcaje;
e circulatii pietonale;
¢ plantatii;

e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele sanitare

G2 - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50.0 metri, de la gardul cimitirului;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (minim 7.5 mp);

- Se recomana 8.0 mp.teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau din aria perimetrala.
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SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1 - pentru diferite servicii si birouri suprafatda minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de
minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul Tnconjurator, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului.

G2 — conform normelor in vigoare

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1+G2

- Conform normelor specifice si studiilor de specialitate

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii dar nu mai
putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit
in cazul producerii unor zgomote si vibrafii sau Tn care au loc procese de productie non-stop (3
schimburi).

- n cazul In care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice Th vigoare

G2 - conform normelor Tn vigoare si studiilor de specialitate

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media naltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6.0
metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitafi
permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

G2 - conform normelor in vigoare si studiilor de specialitate

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G1 - se va asigura accesul n incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

G1 - stationarea pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

-Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor;

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1 - Tnaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatjilor si a cosurilor;
G2 - confrom normelor in vigoare si studiilor de specialitate

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare;

G2 - se va tine seama de caracterul functjunii.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G2 - se vor asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona (la reateaua de gaze si
telecomunicatji dupa caz)

- se va asigura un punct sanitar;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la refeaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- se vor prevedea plantatii perimetrale de protectie

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei Tn proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri cu sau fara soclu de
0.60 m., vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 m Tnaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice Thainte
de admiterea lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand Tnaltimi de maxim 2,50 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1 - POT maxim = 50%

G2 - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1 - CUT maxim= 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

8.T - ZONA TRANSPORTURILOR

T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice n
acordarea autorizatijilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru municipiu, va fi
necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de ameliorare Tn conditiile
prezentului regulament pentru intreg traseul cailor de acces ih municipiu cuprins intre gari si linia de
centura precum si pe tot traseul acesteia.
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Totodata, avand in vedere poluarea fonica a locuintelor cauzata de distanta redusa a acestora

fata de linia ferata, va fi necesar ca in sectoarele in care aceasta distan{a este sub 15 metri sa fie
realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:

T1 — subzona transporturilor rutiere

T2 — subzona transporturilor feroviare

SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

T

T2

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

— noi cai publice de circulatie

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiul Focsani pentru transportul de calatori si
marfa, precum si serviciile anexe aferente; parcaje si garaje.

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante, destindere;
- vama;

- unitati de productie si montaj;

- gari, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare (inclusiv
hoteluri, moteluri, alimentatie publica, birouri, etc.);

- lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta transportului
feroviar;

- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1 + T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 3 — UTILIZARI INTERZISE

T1 + T2 - se interzic orice utilizari care afecteaza buna funtionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere.

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

T1 + T2 - pentru constructjile de birouri platforma minima construibild este de 400 mp, cu o deschidere
la strada de minim 15 metri
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- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
conform normelor specifice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ARTL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1+T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla Tn aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in care fronturilor dominant noi sunt
retrase de la strada.

T1+T2 - Tn cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10.0 metri pe strazile de categoria | si Il si de minim 8.0 metri pe strazile de
categoria lll.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1 + T2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii dar nu mai putin
de 6,0 metri;
T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

T1+ T2 -1in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

T1 + T2 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai
putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 8 - CIRCULATII ST ACCESE

T1+ T2 - se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabillitati locomotorii;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

T1+ T2 - stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in municipiu stationarea
autovehicolelor pentru admiterea Tn incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
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- Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1 + T2 - indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente si nici indltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 - volumele construite vor fi simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul daca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai Tnalte;

T1 — in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani se
recomanda solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare pentru
reducerea discomfortului utilizatorilor cladirilor invecinate.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme
exterioare; in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente.

ART. 13 - SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagisticad a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan cat si Tn extravilan, se
subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii, fiind “portile” reprezentative de intrare;

T1 + T2 - orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatjile publice, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; se interzic
depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructiilor abandonate nerecuperabile, terenuri
degradate si lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

T2 - conform studiilor de specialitate.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

T1+ T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnhaltimi de maxim 1.80 metri cu sau fara soclu
opac de 0.40 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.50 m distanta cu un al doilea gard transparent sau de opacitatea necesara de
2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
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- portile de intrare in incinte vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
fnainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice de penetrare in
municipiu sau a celor care au transport in comun.

T2 — terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului pe
baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in loc de garduri,
ziduri de protectie antifonicad de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1+T2

Zona construibila Nr. niveluri | POT maxim %
T2 - incinte principale ale transporturilor pe cale| conform studiilor de specialitate
ferata (gari)

T1 + T2 Incinte tehnice dispersate, cu sau fara| maxim 3 (P+2) 70%
cladiri de birouri maxim 5 (P+4) 50%
T1 + T2 Incinte tehnice In zone industriale - 80%
T1+ T2 Birouri maxim 3 (P+2) 70%

T1 +T2 Birouri - cu condifia ca sa nu se
depaseasca o adancime de 20 metri fata de
aliniament iar din restul curfii sa poata fi| maxim 5 (P+4) 70%
construita o pondere de 75% cu cladiri avand
maxim 2 niveluri (8 metri).

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+T2 - C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

Zona construibila nr niveluri CUT CUT
- volumetric -

T2 - |rl1cmte prmmpavle vgle conform studiilor de specialitate
transporturilor pe cale ferata ( gari)
T1 + T2 - incinte tehnice| maxim 1 (parter) 1,0
dispersate, cu sau fara cladiri de| maxim 2 (P+1) 1,6
birouri maxim 3 (P+2) 2,0

maxim 5 (P+4) 24
T 1+ T2 - incinte tehnice in zone
industriale i i 12
T1+T2 -birouri maxim 1 (parter) 1,0

maxim 2 (P+1) 1,6

maxim 3 (P+2) 2,0

maxim 5 (P+4) 2,2
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8.S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
S — subzona cu destinatie speciala formata din:
o unitati militare;
o unitati apartinand seviciilor speciale;
o penitenciare;
o unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Aceste subzone sunt diferentiate dupa situarea in zona protejata sau in afara zonei protejate:

S$1 - subzona cu destinatie speciala situata in zona protejata
S$2 — subzona cu destinatie speciala situata in afara zonei protejate

SECTIUNEA I :
UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

S1+S2
o unitati militare;
o unitati apartinand seviciilor speciale;
o penitenciare;
o unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;
ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
S1 +S2

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare

SECTIUNEA II:
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

S$1+S2
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

S1 +S2
- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
81 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor Tn vigoare.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
S$1 +S2 - conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare.

ART. 14 — iMPREJMUIRI

S1 +S2

- Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de maxim 2.20 metri
si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al
doilea gard de inal{imea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de
arbori si arbusti.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

S1 +S2
- POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S1 +82
- CUT conform normelor specifice - recomandabil 1,8 mp ADC / mp.teren
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9.ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

9.Tex — ZONA TRANSPORTURILOR

Tex — ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona transporturilor este aferenta viitoarei autostrazii si cdii ferate existente. intrucat aspectul
general al localitatii este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces rutier se va
acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru
subzonele de transporturi.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, {itei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte In extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m;
- drumuri nationale — 26 m;
- drumuri judetene - 22 m;

- Realizarea in zona drumurilor publice judetene a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si
numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

- Autorizarea lucrarilor, constructiilor, amenajarilor amplasate in zonele de protectie ale siturilor
arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr.43
din 30.01.2000 si a Legii nr. 422 din iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice republicata n
2006 ;

- Elementele cailor de comunicatie Tn zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995);

- Amenajarile si constructiile din incinta spatiilor de servicii ale autostrazii se vor face in urma unor
studii de specialitate si se vor aproba conform legislatiei in vigoare.
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9.EX1 - TERENURI AGRICOLE

EX1 - TERENURI AGRICOLE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 —republicata, art. 92, alin.1 — “amplasarea constructiilor de orice fel pe
terenuri agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa” .

Exceptiile sunt prevazute la art. 92 alin.2: “ Se excepteaza de la prevederile aliniatului precedent
constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, sosele de
importanta deosebita, linii electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrari
aferente exploatarii {iteiului si gazului, conducte magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile
de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa“.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de Legea nr. 50 /1991 republicata in 2004, cu
modificarile si completarile ulterioare si alte acte normative specifice constructiilor si activitatii
agricole

(3) Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,

gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

9. EX2 — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

EX2 — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

- Orice intereventje se face doar cu respectarea legislatiei in vigoare

9.EX3 - PERDELE DE PROTECTIE

EX3 - PERDELE DE PROTECTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

SECTIUNEA I - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE EXISTENTE SI PROPUSE

In zona autostrézii propuse este prevazutd o zona destinatd amenajarii unui culoar plantat cu o
Iatime de minim 50,0 m amplasata in exteriorul zonei de protectie si siguranta a autostrazii, prevazuta
prin lege.
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SECTIUNEA II - AMENAJARI INTERZISE

Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii Tn spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA III -LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR
DE APA

(conform legii nr. 107 din 1996, Anexa 2 — legea apelor)
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

In&ltimea medie a digului (m) 0,525 2,6-5 peste5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4

c)Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adéancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat panala 10 m®/s 1 2 3

- Canal cu debitul instalat de la 10 m%s la 50 m%/s 2 3 4

- Canal cu debitul instalat peste 50 m%/s 3 4 5
NOTA:

Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala
in domeniul sanatatji publice.

Aceasta este revizia a noua a primei versiuni a Regulamentului Local de Urbanism al
municipiului Focsani, versiune ce poate suporta modificari datorate solicitarilor din avizele
institutiilor avizatoare sau la cererea opiniei publice in urma dezbaterilor.

iunie 2011
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ANEXA 1 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI FOCSANI

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
continuti Tn “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local
de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia,
astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitsti de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din
Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = form& de productie industriald, bazatd pe predominarea mundii
manuale, pe diviziunea muncii in cadrul atelierului.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela independent de cladirea
principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere),
pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare;

CENTRU COMERCIAL $I DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante
servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar
recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-
bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arta, expozitii, hoteluri, restaurante,
comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitafi ale diverselor organizatii
politice, economice, patronale si profesionale, recreere si sport Tn spatii acoperite, mici activitati
productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din centrul de
afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale
(birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta financiar - contabila etc.), strazi si piatete
pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu
participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT
exclusiv pentru comert si servicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul
dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

COMERT - structura actuala a spatjilor comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii — service
- alte spatii comerciale
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COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

CONSTRUCTII TEMPORARE - constructii determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea
desfasurarii unor activitati temporare generate de anumite evenimente culturale, sportive , educative, de
agrement sau activitati cu caracter sezonier ( patinoar, terase pentru alimentatie publica, amenajari
pentru comer{ sezonier — Craciun, Martisor, Paste etc.)

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul
prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive.

LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL = locuinte care includ spatii pentru profesiuni liberale, locuinte de
serviciu.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producatorii locali isi desfac produsele agricole catre
comerciantii detailigti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in ambalaje de
comercializare, Tn cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza
in zona centrala, Tn zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la
domiciliu a clientjlor.

.M.M. = Tntreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati micro — sub 10 angajatj;
- unitati mici — intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii — Tntre 100 si 500 angajati.

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale méasurata in
punctul cel mai apropiat de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale (3 m)
inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnic& din 01.10.2001 pentru introducerea
cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice parcela este, suprafata
de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriala pe un amplasament bine stabilit, avand o singura
categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau mai multor proprietari, in indiviziune. Din punct de
vedere economic o parceld poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscald este o
portiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa.”
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PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestierd, infiintate prin plantare, cu lungimi
diferite si latimi relativ Tnguste, amplasate la o anumita distan{a unele fata de altele sau fata de un
obiectiv, cu scopul de a-l proteja impotriva efectelor unor factori daunatori.

Perdelele de protectie sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici daunatori si
pentru ameliorarea conditiilor climaterice din perimetrul aparat, antierozionale, de protejare a solului
supus fenomenelor de eroziune, pentru protectia cailor de comunicatie si de transport, in special
impotriva inzapezirilor, pentru protectia digurilor si a malurilor contra curentilor, viiturilor, ghetii si altele;
Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupa caz, proprietate publica sau privata si constituie bun de
interes national. Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se exercita in
conformitate cu dispozitiile Legii 289/2002

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului (POT) -
raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superiaore) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectja la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc
prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod special termenul de echipamente publice se refera
la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare,
gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatji
care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale,
colective sau personale.
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